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BBE/JIEHHE

AKTyaJbHOCTB MCCIIEIOBaHUS 00YCIOBIICHA CAEAYIOMMMH (GaKTOpamHu.

Bo—niepBBIX, HHCTUTYIITMOHATBHBIMA TIPEOOPA30BAHUSAMH, B YACTHOCTH, B
2009 roay npunsta KoHuenuusi pa3sBUTHSI TPaKIaHCKOTO 3aKOHOJATEILCTBA B
Poccuniickonn ®Depepanun, KOTOpas 3aTParuBacT B YaCTHOCTH, JACTAIU3ALUAIO
MOJIOKEHU, KacalolluXcs TaKKe OTACNbHBIX BUJIOB BEIIHBIX IpaB. B mepuoj ¢
2013 mo 2015 rr. men akTUBHBIM Tporiecc pedOPMUPOBAHUS TPAKIAHCKOTO
3aKOHOAATEIbCTBRA.

Bo—-BTOpBIX, BBICOKOW 3HAYMMOCTBIO PELICHUS BOIPOCOB FAPMOHU3ALUUA U
yHUUKAITUT IPaK1aHCKO—TIPABOBBIX OTHOILICHUH, PEryJINpPyEMBIX
HallUOHAJIbBHBIMM WM MEXKJIYHAPOJAHBIMM HOpMaMmH mpaBa. Tak, COBpEeMEHHbIC
IPOLIECChl TJI00ANM3AMKY XapaKTEPU3YIOT ATallbl COLUAIBHON, 3KOHOMUYECKOH,
KYJIbTYPHOM HWHTErpaluy TIpakIaHCKO—IIPAaBOBBIX OTHOLICHUN. B CBsA3M ¢ uem,
OJTHUM W3 MPUHITUIIOB Pa3BUTHS TPAXKIAHCKOTO 3aKOHOIATEIbCTBA Oblla pU3HAHA
yHU(UKAIUS TOJI0KEHU B COOTBETCTBUHM € 3apyOEKHBIMU MTPABONIOPSIKAMH.

B-tpeThux, ¢ camoro Hauajga mHorooOpasue (popm MmoBeACHUS y4aCTHUKOB
IPAXKJAHCKOrO0 000pOTa Mpeaonpeenia y>ke B COBpEMEHHOM 3aKOHOIATENbCTRE
BapUATHUBHOCTh OMOCPEIYIOIMIMUX ATOT 000POT MPABOBBIX HOPM U HCIIOJIB3YEMbIX B
HEM MpPaBOBbIX cpeacTB. [lockoabKy Bce BUABI OOIICH 107€BOM COOCTBEHHOCTH
00J1a1a10T OTPOMHOM CHEU(UKOM, TO U PETYIUPYIOTCS OHU Pa3HBIMU OTPACISIMU
npaBa.

VYkazaHHbI€ BbIIIE OOCTOSITENIHLCTBA TPEOYIOT TEOPETHUECKOTO OCMBICICHUS
HOBBIX  TIOJIO)KEHUH  COBPEMEHHOIO  TPAXKJIAHCKOTO  3aKOHOJATENIhCTBA,
KacaroIMXcs BOMPOCOB OOIIEH COOCTBEHHOCTH, BBIJCICHUS B HEM pPa3HBIX
KaTerOpuu J0JICBOM COOCTBEHHOCTU, HW3YYEHHS UX CHEUU(PUKH MpaBOBOTO
peXnuMa, MHOXKECTBEHHOCTH CYOBEKTOB, KOHIENTYaJIbHBIX OCOOCHHOCTEU
OCYIIECTBJICHUSI W TPEKpaIllleHUs] TMpaB, a TakkKe oOpaleHuss BHUMAHHS K
MPaBONIPUMEHUTENILHON  MpakTUKE ¢ (QOpMHUpOBaHUS  TPEAJIOKEHUM IO

COBCPIHICHCTBOBAHHIO 3aKOHOAATCIILCTBA.
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OOBEKTOM WCCIIEIOBAHUS B HACTOSIIEH JAWIUIOMHOW paboTe SBISIFOTCS
TPaKIaHCKO—TIPABOBBIC OTHOIICHUS, BO3HHMKAIONINE IO TMOBOAY OOIIEH T0JIeBOM
COOCTBEHHOCTH.

[IpenmMeroM wuccienoBaHusi  SIBISIIOTCS. HOPMATUBHO—TIPABOBBIE  AKThI
Poccuiickoit  ®enepauuu, peryJMpyrolle OTHOIICHHS 0OOmel  J1oJjeBoi
COOCTBEHHOCTH,  TIOJIO)KEHHMS ~ POCCHMCKOM  JOKTPUHBI M CyJIeOHOM
MPABOIIPUMEHUTEIBHON TPAKTHUKHU.

enpto AUTIOMHON paOOTHI SABIAETCS HMCCIAEAOBAHWE HMHCTUTYTa OOIIeH
JI0JIEBO  COOCTBEHHOCTH B TPaXXJIaHCKOM 3aKOHOJaTenhcTBe Poccuiickoi
denepanuu U MPaBONPUMEHUTEIIBHON IPAKTUKHU.

JIJ1st TOCTH>KEHUS 1€JIH TOCTABJIEHBI CIEAYIOIHE 3aJauH:

— PaCKpBITh TIOHSTHE U CYITHOCTh MpaBa 0011Iel J0JIeBO COOCTBEHHOCTH;

— BBISIBUTh OCOOEHHOCTH IIPAaBOBOIO  peXUMa OOmIeHd  J0JICBOM
COOCTBEHHOCTH B 3aK0oHOIaTesIbcTBE Poccuiickoit denepanuu;

— HCCIe/IoBaTh OCHOBAaHMS U TIOPSIOK TPEKpalieHusi mpaBa oOIIei
JTOJIEBOM COOCTBEHHOCTH;

— MPOAHAIU3UPOBATH KATETOPHIO TIpaBa OOIIEH 10JIeBOM COOCTBEHHOCTH B
00bEKTaX HEJBUKUMOCTH.

TeopeTdeckyro  OCHOBY  HUCCIEIOBaHUS  COCTaBISCT  IOpUIAYECKas
JIOKTPUHA, COCTOSIIAsI U3 00IETEOPEeTUIECKNX PaboT MO TrpakIaHCKOMY TpaBy, a
TaKKe  CHEHUAJIbHBIX  HAyYHBIX  HUCCIAEJOBAHUM  IMBUIUMCTOB—IIPAKTHUKOB
OTHOCUTETFHO TMPOOJIEMATUKU HACTOSIIIETO WCCICIOBAHUSA, a WMEHHO  TPYJbI
aBropoB: b.M. I'onrano, f.A. FOkma, E.M. Muxaiinenxo, H.I'. JKaBopoHKOBO¥,
N.0O. Kpacnogoii, A.O. Peibanosa u ap.

Mertononoruyeckasi OCHOBa MCCIIEOBAHMSI COCTOUT B MCIOJIb30BAaHUU Kak
00IIIeHayYHBIX (JIUATIEKTUYECKOT0, JIOTUYECKOr0, CHUCTEMHOIO aHaliu3a), TaKk W

CHEIHATbHBIX METOAOB (POPMATEHO—FOPUIUUCCKHUT).



HopmaTtuBHyI0O  OCHOBY  WCClENOBaHWS  COCTaBWIM:  KOHCTHUTYIHS
Poccuiickoit ®emepaunn ot 12 mexabpst 1993 roma (B pex. or 21.07.2014),
['paxxnanckuii kogekc Poccuiickoit @enepanuu (yacth nepBasi) ot 30.11.1994 Neo
51-®3 (8 pex. ot 03.08.2018) (¢ u3M. 1 mor1., BeTyiL B cuty ¢ 01.01.2019)%u T.x1.

CtpykTypa AMIUIOMHOM paboThl oOmpeeieHa LeasIMd U 3aJad4aMu
UCCJIeIOBAHUSI, COCTOMT M3 BBEACHUS, JIBYX TJIaB, MATH MmaparpadoB, aHaiu3a
MIPaBONPUMECHHUTEIILHON TPAKTUKH, METOAMYECKOW pa3padOTKH, 3aKIIOUCHUS U

CIIMCKA JINTEepaTyphl.

! Poccniickas razera. 1993. 25 nexaOpsi.
2 poccuiickas razera. 1994. 8 JeKaopsi.
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1.  TIOHSITUE ITPABA OBIIEU JOJIEBOM COBCTBEHHOCTU
1.1. CymHocTh mpaBa 00111e# 107eBOM COOCTBEHHOCTH.

Jist  o0OCHOBaHMST  CYHIHOCTM TIOHSTHSL TIpaBa oOIIed  10JeBOi
COOCTBEHHOCTH Ui Hayala HeOoOXOIMMO OOpaTUTbCid K TOHATHIO TpaBa
COOCTBEHHOCTH.

«OmnpeneneHnue ImpaBa COOCTBEHHOCTH TMPEACTABISIET 3HAYUTEIbHBIC
3aTpyJHEHHS, HECMOTpPSI Ha BUAMMYIO €0 MPOCTOTY M sICHOCTh. J[o cux mop B
HAayKe HE YCTAHOBICHO TOYHOE MOHSTHE O HEM» .

IIpaBo COGCTBEHHOCTH SBISIETCS HAaMOOJNee BaKHBIM BEIHBIM mpaBom>. Ha
HAIll B3IJIAJ, CIIOKHOCTH OIpeAeNeHus] AePUHULINN «IpaBa COOCTBEHHOCTH»
COCTOUT B TOM, 4TO, BO-TIEPBbIX, NPABO COOCTBEHHOCTH HU3Yy4aeTcCs
CIIELMAINCTAaMU Pa3HbIX OTpaciedl 3HaHUU (IOPUCHPYACHIUU, YKOHOMHUKH), BO—
BTOPbIX, Ha COBPEMEHHOM »JTale pa3BUTUA CYIIECTBYET MHOXECTBEHHOCTb
CyOBbEKTHO—OOBEKTHOI'O COCTaBa: CYOBEKThl — pa3juyHbIE MO CBOeH (opme u
CTaTyCy JuIa, a 0OBEKTHI MpaBa COOCTBEHHOCTH MOTYT BKJIIOYATh B ce€0sl pa3HbIC
10 KaTErOPUHHOCTH, LIEHHOCTU ¥ 3HAYUMOCTH UMYIIECTBA.

B  macTosmee BpemMsi  pa3BUTHE  OTEYECTBEHHOTO  IPaKJaHCKOTO
3aKOHOAATENbCTBA MCXOAUT U3 TPAJUIUOHHOTO CYOBEKTHOTO IMOAXO0/a B
000CHOBaHUU TMpaBa coOCTBEHHOCTH. IIpaBo eAMHONIMYHONW COOCTBEHHOCTH
3akpersiercss Koncturymueit Poccuiickoit @eneparun ot 12 nexabpst 1993 roxa
(B pen. ot 21.07.2014) B 4. 2 cT. 35 — «...KaXJblil BIIpaBe MMETh MMYIIECCTBO B
COOCTBEHHOCTH, BJIAJIETh, MOJIH30BATHCA, PACTIOPSIKATHCS UM KaK €IMHOJIMYHO, TaK
M COBMECTHO C APYrMMH Jmmamm»°. TeM caMbM TFOCYZapcTBO MPEIOCTABIISET
CBOMM TpaKjaHaM TNIpPaBO Y4YacTHsl B HMMYIIECTBEHHBIX IPABOOTHOIICHUSIX U

BBICTYIIA€T OCHOBHBIM FapaHTOM MX MUMYIIECTBEHHBIX MpaB U cB00oA. OqHaKo npu

L Poibanos A.O. [IpaBo cobcTBeHHOCTH (KOMMeHTapuid K cT. 209 'K P®). M.: M-Jloroc,
2017. C. 4.

2 ['paxxnanckoe mpaso: YueOnuk. B 21. / [Tog pen. b.M. I'onrano. T.1. 2-e uzn. [1epepao.
nomn. — M.: Craryt, 2017. C. 330

% Poccumiickas razera. 1993. 25 JeKaopsi.
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3TOM, HAKJIAJbIBAIOTCS M OOS3aHHOCTH Ha BCEX, IIOCKOJbKY TIpU 3TOM
OCYIIECTBJICHUH TpaB M CBOOOJ YeJOBEeKa U TpakJaHWHA HE JOJHKHO HapyllaTh
npaBa U CBOOOIbI IPYTUX JIUI. DTH KOHCTUTYLIMOHHBIE HOPMbI KOHKPETU3UPYIOTCS
['pakmaHCKMM KOAEKCOM W JPYTMMHU 3aKOHOJATEIHHBIMH M TPABOBBIMH aKTaMHU
Poccuiickon @enepanum.

I'paxxnanckuii konekc Poccuiickoit CDez[epaunnl B cTaTtbe 244 3akperuisier
MHO>KECTBEHHOCTh CYObEKTOB MpaBa COOCTBEHHOCTH — M. 1. HUMyIIECTBO, KOTOPOE
HAXOJUTCA B COOCTBEHHOCTH ABYX WJIM HECKOJBKHUX JIUI, MPUHAJICKAT UM Ha
mpaBe  o0mel  coOCTBEHHOCTH. MHoOroo0Opa3ue CyOBEKTHOTO  COCTaBa
OTHOCHUTEJIbHO BJIAJICHUS OJHOW BEIIbIO WJIM HMYLIECTBOM IMPEIONpPEACsieT U
MHOT000pa3re BOJEU3bSIBICHUN YYaCTHUKOB OTHOLIEHUH COOCTBEHHOCTH.
[loaTomMy, 111 BO3MOXXHOCTH pealM3allid MpaB KaXJIOr0 U3 CYOBEKTOB,
UCTOPUYECKH MPOU30UUIO pa3fieJleHue ImpaBa COOCTBEHHOCTH Ha OOIIYyIO
(COBMECTHYI0) H 0neByro?. OOmast (COBMECTHAs) COOCTBEHHOCTD XapaKTePH3YeT
coryiacue BCeX CTOpPOH (00Iee BOJEH3bSIBICHHE CYObEKTOB) M0 MOBOJY BJIaJICHUS,
MOJIb30BAaHUSI M pacnopsbkeHus oOmed Bempblo. B To Bpemst kak jgoseBas
COOCTBEHHOCTh XapaKTEPHU3yeTCs TEM, YTO KaXKIbIH U3 COOCTBEHHUKOB BIIPABE
BIAJETh, IMOJb30BATHCS M PACIOPSIKATHCS (MHIMBUYAIbHOE BOJIEU3BSBIICHUE)
BEIbI0, HaXosuieicss B o0uieil coOOCTBEHHOCTH, TOJBKO B TOW YacTH, KOTOpas
onpeneneHa emy noneil. Tak B m. 2. Crt. 244 'K P® 3akperieHo, 4TO UMYILECTBO
MOXET HaxOJIUTbCs B O0OIIENd J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH (JIOJIM KaXIOro U3
COOCTBEHHHMKOB B MPABE OMPEAEIICHBI) WK B COBMECTHOMU (0€3 onpeiesIeHHs] TaKUX
JIOJICH).

OO1mMM Mpu COBMECTHOM U J0JIEBOM COOCTBEHHOCTH SIBJISIETCA TO, YTO, BO—
MEPBBIX, IPABO COOCTBEHHOCTH MPUHAIJICKUT ABYM HIIA HECKOJIBKUM CYOBEKTaM,
BO—BTOPBIX, XapakTep onpeaeneHus aoau. Kak cuuraer I'yceB A.H., B coBMecTHOM

COOCTBEHHOCTH A0JIM UMCIOTCsA, HO OHHM HC OIIPCACIICHbBI HWM3HAYaJIbHO. I[OJ'II/I

! Poccuiickas razera. 1994. 8 neKaopsi.
2 I'paxmanckoe npaBo: YueOuuk. B 21. / [Tox pen. b.M. I'onraino. T.1. 2-e uzn. Ilepepao.
nom. — M.: Craryt, 2017. C. 356
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yCTaHABIMBAIOTCA MIPU pas3fiesie MEXIy COOCTBEHHMKAMM WM TMPH BbIACIE 0NN
OHOTO M3 HUX'. OCHOBHBIC OTIMYHS COCTOAT B OCHOBAHMSAX BO3HHKHOBEHHS
pexuMa BiIaJeHUs COOCTBEHHHMKaMH oO0miero wumyiectsa. Tak, corjiacHo
conepxkanuto 1.5 cr. 244 'K PD noneBas cOOCTBEHHOCTbh YCTaHABIMBAETCA IO
COTJIAIICHUI0 YYACTHUKOB COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH, a TaKXK€ IO PEIICHHUIO
cyna. CoBMecTHas — €CJIM 3aKOHOJIATEIbHO 3aKPEIIeHO 00pa30BaHUE COBMECTHOM
cOOCTBEHHOCTHU Ha 3T0 uMyIlecTBo (11.3. ¢. 244 'K P®). Tak, nanpumep, 'K PO B
cratbsix 256, 257 coaepkarcs MoJioKeHUss 00 oO0I1ield COOCTBEHHOCTHU CYIpPYTroB,
COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH KPECThSIHCKOTO ((hepMepCKOro) X03sicTBa.

B cratee 245 I'K P® 3akperuieHsl mpaBwiia omnpezeneHus noisied. Tak,
IPaKIAHCKUM KOJEKCOM MPETyCMOTPEHO, YTO €CJIM JIOJM YYaCTHUKOB JIOJIEBOU
COOCTBEHHOCTH HEBO3MOXXHO OIIPEJEINTh HAa OCHOBAaHMM 3aKOHAa, M HE
YCTaHOBJICHBI 1O COTJIAIIEHUIO BCEX €€ YYACTHUKOB, JIOJIM CUMTAIOTCS PAaBHBIMHU.
Takoke, B MOPSAKE COTVIALICHUS JOJU YYaCTHUKOB JI0JIE€BOMl COOCTBEHHOCTH MOTYT
ObITh M3MEHEHbl B 3aBUCHUMOCTHM OT BKJIaJa YYacTHHKa B oOpa3oBaHHE U
npupamieHue  obmero  umymectBa. Eciam ydacTHUK  oOmie  j1oJeBoi
COOCTBEHHOCTH TPOM3BEN HEOTACIUMBIC YIyUlICHUs, OH MOXET TpeOoBaTh
YBEJIMUYCHHUS CBOCH JOJTH B OOIIEM HMYIIECTBE .,

3aKOHOJIATEILCTBOM YCTAHOBJIEHBI MpaBa U OO0S3aHHOCTH COOCTBEHHUKOB
UMYIIECTBA, HAXOIALIETOCS B 10JIEBOM COOCTBEHHOCTH.

OTtHOCcUTENbHO TpaBa pacnopsbkeHus B m.2 cT. 246 'K PO conepxurcs
MOJIO)KEHWE O TOM, YTO KaXIblii  COOCTBEHHUK [IOJIM BIIPaBE IO CBOEMY
YCMOTPEHHIO MPOAaTh, MOJAPUTh, 3aBeIllaTh, OTAATh B 3aJOr CBOIO JOJIIO JINOO
pacnopsiiuTbCsl €10 HMHBIM 00pa3oM C COONIOJEHUEM TMIPU €€ BO3ME3THOM
OTUY>K/ICHUH IPABHIL.

OTHOCHUTENIbHO  TpaBa  BIAJACHUS W  TOJIb30BaHUS  UMYILECTBOM,

HaXOJISAIIMMCS B J10J€BOM cOOCTBEHHOCTH B 1I. 2 cT. 247 I'K P® ycranomieHo, 4to

! I'ves A.H. T'paxnanckoe mpaso. T.1. M.: Hudpa-M., 2018. C. 260.
% Mapoanues P. T. Tpaxnanckoe npaso / M.: Iurep, 2018. C. 59
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YYaCTHHK JIOJIEBOM COOCTBEHHOCTH TPABOMOYEH BJIAJETh U MOJB30BATHCSA YACTHIO
o0LIero MMyIIECTBa, COpPa3MEpPHO €ro Joje, a €CId TaKOBOE€ HEBO3MOXHO -
TpeOOBaTh OT APYTMX YYAaCTHUKOB, BIJIAJCIOIIUX U MOJIBb3YIOIIMXCI UMYILIECTBOM,
MPUXOJISIIIIMMCS Ha €T0 JI0J10, COOTBETCTBYIOIIEH KOMIIEHCAIIUH.

Hanuuue npaB Taxke nmpeaycMarpuBaeT v 00s13aHHOCTH. COIIACHO CTaThe
249 TK P® 3a kaxIbIM YYaCTHUKOM JIOJICBOM COOCTBEHHOCTH 3aKpEeIUISIETCS
00s13aHHOCTh ~ COpPa3MEpPHO CO CBOEH JoJiel y4yacTBOBaTh B YyIUIaT€ HAaJIOTOB,
cOOpOB M MHBIX IUIATEXKEN MO 00IIEMY UMYIIECTBY, a TaKKe B M3AEP’KKaX MO €ro
COJIEP>KAHUIO U COXPAHEHUIO.

B ciydae mpogaxu 1071 OAHUM U3 YYACTHUKOB, MPOAABIIOM JIOJIM, Ha HETO
BO3JIO)KEHA OO0SA3aHHOCTh M3BECTUTh BCEX OCTAJIbHBIX YYAaCTHHUKOB JOJIEBOM
COOCTBEHHOCTH B TMHCHMEHHOW ¢OpMEe O HAMEPEHHH IMPOJaTh CBOKO JOJIO
MOCTOPOHHEMY JIMILY C YKa3aHUEM LIEHbl U JPYTUX YCIOBUN, HA KOTOPBIX MPOJIAET
ee’. Dta 06s3aHHOCTH IIpeaycMoTpeHa ct. 250 'K PO.

3aKOHOM MPEIyCMOTPEHO, B CliydasXx KOrJa BO3HUKAET COBMECTHas
COOCTBEHHOCTD, MO COTJIAIIEHUIO CTOPOH MMYIIECTBO PACHpPEIENSIeTCs MO JI0JISIM
MEXIy YYaCTHHKAMH M HPEBPAIIACTCS B HONeBy0 . TpaHC(hOpMALHS ONCBOI
COOCTBEHHOCTH B COBMECTHYIO COOCTBEHHOCTh HE JOIyCKaeTcs, TaK Kak
06pa30BaHIE COBMECTHON BO3MOYKHO TOIBKO B CIIy94asiX, OIPEICISHHBIX 3aKOHOM .,

Takum o0pa3om, HCXOAs W3 CONEPKAHUS TOJIOKEHUN TPaKIAHCKOTO
3aKOHOJIaTE€LCTBA, MOXHO CJeJlaTh BBIBOJBI O TOM, YTO 0O0Ias aojeBas
COOCTBEHHOCTH TIOJIPA3yMEBAET TAKOW PEKUM BIIAJICHUS COOCTBEHHHKAMHU OOIIETO
UMYIIECTBA, IPU KOTOPOM TPABO JIOJIM YCTAaHABIMBACTCS JIMOO TIO COTJIAIICHUIO
CTOPOH, 100 10 cyay. IloHsTHE «IOIM» SBIAETCS KIIOYEBBIM B PETyIHPOBAHHMM
OTHOIIIEHUH COOCTBEHHHMKOB O0Iero mmymecTBoM. OHAKO B HACTOAIIEE BpPEMS

MHOI'MMH UBHUJIMCTAMU ITOJHHUMAXOTCS BOIIPOCHI ITPHUPOAbI ,Z[OJ'ICﬁ B IIpaBc.

! I'paxxnanckoe mpaBo: yuebnuk: B 21. / C.C. Anekcees, O.I'. Anekceesa, K.I1. Bensies u
ap.; mox pen. b.M. I'onrano. 3-e uzn., nepepad. u nomn. M.: Cratyr, 2018. C. 223

2 Xoxnos C.A. N36pannoe / Berym. cioso, cocrt.: I1.B. Kpamennnkos. — M.: Craryr,
2017.C. 234

3 FOxwa A.A. ['paxxnanckoe paso. M.: Uadpa — M. , 2017. c. 246.
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Ha cerogusamnaui neHp B IOPUIAYECKON NOKTPUHE HE CIOXKWIOCH €IHMHOTO
MHEHUS 110 TIOBOJY TOTO, YTO JICJUTCS B MpaBe 0OIIeH J0JeBO COOCTBEHHOCTU —
JEUTCST caMO TMpaBO WM J0Ji1 B KOHKpeTHOW Bemu. CyliecTByeT MHEHHE, YTO
JI0JI O3HA4YAaeT MMEHHO «JI0JII0 B mpase». OaHako, no MHeHHuto bapunosa JI.A.: «B
oO11eit 1051eBoif COOCTBEHHOCTH MPAaBO COOCTBEHHOCTH ANPUOPU NMPUHAIIICKUT HE
OJIHOMY CYOBEKTY, & MHOXECTBY JIMI[, © OT 3TOTO €ro COJAEp:KaHHE HE MEHSETCH.
Conmepxanue mpaBa  COOCTBEHHOCTH, MPAaBOMOYHMS  COOCTBEHHUKA  WJIH
COOCTBEHHMKOB IO OTHOILIECHUIO K €IMHOMY OOBEKTY TaKK€ HE MEHSAIOTCS, U He
COCTABIISIIOTCS M3 OTACIBHBIX J0TIEi .

Jlomto B 0o011eit coOCTBEHHOCTH MOKHO Pa3IeUTh Ha PealIbHYIO (€CIIU YacTh
MMYIIECTBA BBIpAKEHA B HATYpe) U WACATbHYIO (€CJIM JI0Js COCOOCTBEHHUKA — HE
JI07I5 IMYIIIECTBA B HATYpE)®.

Takum o00pa3zom, Ha OCHOBAHHMHM TPOBEJIEHHOIO HCCIEAOBAHUS ABTOPOM
CHEJIaHbl CIETYIOUTUE BBIBOIBI.

Bo-nepBeIX, pa3BUTHE HMMYIIECTBEHHBIX OTHOIICHUA MPEAONPEAECITHIIO
paszzeneHue KaTeropuil nmpaBa oOmEd COOCTBEHHOCTM Ha COBMECTHYIO,
IpEAINOoararonen €IMHCTBO BOJIH COOCTBEHHUKOB, U JOJIEBYIO,
XapaKTepU3ylolleiicss HWHAUBUAYAIbHON BOJIEH COOCTBEHHMKOB Ha  Belllb,
pa3IECIIEHHON Ha JIOJIH.

Bo—BTOpBIX, MOMEHT BO3HUKHOBEHHUS IpaBa oOIIel COOCTBEHHOCTH CBSI3aH
¢ mnpuoOpeTeHHeM TMpaBa COOCTBEHHOCTH JAByMs W Oojiee JHIlaMU IIpaBa
COOCTBEHHOCTH Ha OJIHO M TO K€ MMYIIECTBO Ha 3aKOHHBIX OCHOBaHUsIX. B TO
BpeMsl Kak MpaBo oOuIeil 10JieBOMl COOCTBEHHOCTH MMEET pa3Hble IOPUANYECKUE
OCHOBaHUS IPOSBIICHHUS.

B—tpetbux, moa oOuieit 101eBOi COOCTBEHHOCTHIO MOHUMAETCS MPaBOBOU

pPEeXUM, YCTaHABIMBAEMbIN MEXIy ABYMs U Oosiee COOCTBEHHHUKAMU B OTHOILIEHUU

! bapunos J[.A. HexoTopble TEOpPETUYECKHE ACHEKThl OMNPEACIICHHUS [0 B IPaBE
coOcTBeHHOCTH // Bompocsl poccuiickoro u MexxayHapoanoro mnpasa. 2016. Ne 5 C. 30-37

2 Kynuxoea C.B., Ipunyyxuu A.M. Cneumduka mpaBa Ha J0JIIO B OOMICH 10JIeBOM
cobctBeHHOCTH // IHHOBaIMOoHHasi 5KOHOMHUKA: [lepcrieKTUBbI pa3BUTHUS M COBEPLICHCTBOBAHMUA,

2016. Ne 2 (12), C. 128
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061].[61“0 HMYIICCTBA, KOTOPBIM OHHU BJIAJICKOT, IIOJIB3YIOTCA H PACIIOPAKANOTCA

COpasMCpPHO UX JOJIC, YCTAHOBJICHHOI'O JOTOBOPOM, 3dKOHOM U CYJIOM.

1.2. Bo3HUKHOBEHHE M OCOOCHHOCTH peajii3alliyd IpaBa OOIIeH 10JIeBOM
COOCTBEHHOCTH

[Tonq mnpaBOBBIM PEXKUMOM B HOPUIUYECKON JUTEpaType MOHUMAETCS
3aKOHOJIaTEILHO 3aKPEIUIEHHBIN 0COOBIN MOPSAIOK MPABOBOTO PEryJIUPOBaHUS, IS
yIOBJIETBOPEHUS] MHTEPECOB OT/ACIIbHBIX CYObEKTOB IIPaBa.

Ecnu npoananmsupoBats crateu 218-222 'K P®, To MOXHO cienaTh BEIBOA
0 TOM, YTO NPUOOpETeHHs] TpaBa COOCTBEHHOCTH  (COBOKYIHOCTH JaHHBIX
($akTOB), COCTaBISAIOT IOPUAUYECKUN COCTaB JJII BO3HUKHOBEHHUSI 0€3yCIOBHOTO
npaBa Ha Bemb. «[IpuoOpereHue mpaBa COOCTBEHHOCTH MPEJCTaBIsAET COOOMU
COBOKYITHOCTh JI€MCTBUM (0€37elCTBUIl), KOTOPhIE 3aKIHOYAIOTCS B IIpoIlecce,
HaIpaBJICHHbIE HAa BO3HUKHOBEHHME IIpaBa COOCTBEHHOCTH. JlaHHBIC ACHCTBUS
(6e3nelicTBue) B CBOEHW MHOXXECTBEHHOCTH, HEOOXOIUMOMW 11 BO3HUKHOBEHHS
mpaBa COOCTBEHHOCTH, COCTABJISIOT TOT WIM HWHOW crmocod (ocHoBaHue). B
OTIPEJICIICHHBIX Cy4asx, JJII BO3HUKHOBEHHS IpaBa COOCTBEHHOCTH, KpOME
JNEeNCTBUS WK O0e37eiCTBUI, HEOOXOIUMO HATMYKME U UHBIX IOPUANYECKUX (HaKTOB
(coOwrThit). bnarogapst ananuzy ct. 213, 223 'K P®, M0okHO caenaTh BBIBOI, YTO
BO3HMKHOBEHHUE MpaBa COOCTBEHHOCTH SIBIISIETCS — MOMEHTOM, C KOTOPOTO JIUIIO
CTAHOBUTHCS 00JIaaTe/IeM IIpaBa Ha BEIb» .

Takum o6pazom, ropuandeckue (akThl COCTOST W3 COOBITUH W JEHCTBUM.
CoObITHS  SIBISIIOTCA HE 3aBUCALIMMU OT BOJIM YYAaCTHUKOB TPaXKIAHCKUX
IPaBOOTHOIIEHUI. A NEHCTBHSI, HAIIPOTUB, NPEICTABIISIOT BOJEU3bABIISIFOLINI aKT

(CyOBEKTUBHBIN XapakTep SIBICHUSA).

' Hyamanoséa C. H. OcHoBaHHS TPHOOPETEHHsS NMpaBa COOCTBEHHOCTH IO JOTOBOPY//
TaBpuyeckuii Hay4uHbIl 0003peBatenb. 2016. Ne 9(14). C. 156.
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Tak, B COOTBETCTBUU C I'PaXJTAHCKUM 3aKOHOJIATEIbCTBOM, K OCHOBAaHHSIM
BO3HMKHOBEHHUS TMpaBa oOOMIeH J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH OTHOCAT TaKWe
opuaudeckue (akTbl, Kak: 3aKJIIOUYEHHE TPaKJaHCKO—IPABOBBIX CHAEJIOK Ha
npruoOpeTeHrne B COOCTBEHHOCTh MMYIIIECTBA JABYMS WJIM HECKOJILKUMU JIHIIAMU;
MOJIyYEHHE B TOPSIKE HACICAOBAHUS HMMYIIECTBA JBYMS WM HECKOJbKUMU
JULAMH; TOJYyYECHUE B TMOPSAKE JAApEHUS MMYIIECTBA JIBYMS WA HECKOJIbKUMU
JIMIIAMU; U3TOTOBJICHUE WJIM CO3JIaHME JIBYMs W OoJiee JIMIIaMH HOBOW HEJSITMMOMN
BCIIIM; MepepadOTKy OOIIe Belu; CO3aHMe Beld CcooO0Ila; CTPOUTEIHLCTBO
00BEKTOB Ha OOIME CpeACTBA; MPUOOPETEHHE OOIIEero WMYIIEeCTBa JIUIAMHU,
HAXOJIAIUMUCS B OpPaYHO—CEMENHBIX OTHOIIEHHUAX, a TAKKE COBMECTHOE BIIaJICHUE
KJIaJJOM U HaXOJKOM.

B cocTtaB o6miero mmyiiecTBa MOCTYMAIOT TaKXXe IUIOJBI, MPOAYKIUS H
JOXOAbl OT HCIOJIb30BAHUS HWMYIIECTBA, HAXOMSIIErocss B OOIIeH J0JieBOH
COOCTBEHHOCTH, KOTOPBIE PACHPEACNISIOTCS MEXAY YYaCTHUKAMU JI0JIEBOM
COOCTBEHHOCTH COpa3MEpHO UX JOJSIM, €CId HHO€ HE TPEeIyCMOTPEHO
COTJIALICHAEM MEXKIY HUMH .

TpaguUMOHHBIA TOAXOA B IOPHUAMYECKOW JIUTEPATYpE OPHUEHTHUPOBAH HA
BBIJICJICHUE KPUTEpUEB MNPUOOpETeHUs] MpaBa COOCTBEHHOCTH, TaKHX Kak
NIEpBOHAYaAJIbHBIE U TPOU3BO/IHBIE.

B mnameit paGote aBTOp MAaHHBI MOAXOA HE paccMaTpuBarT MO JABYM
MPUYUHAM:

BO—TICPBBIX, TOHSTHE <IEPBOHAYAIBHBIN» U <IPOU3BOAHBIN» CHOCOO
NpUOOPETEHUSI TTpaBa HE 3aKPEIJIEH B IPAXKIAHCKOM 3aKOHOAATEIHCTBE U HOCHUT
CKOpee JOKTPUHAJIIbHBIN XapaKTep;

BO—BTOPBIX, B IOPUJIUYECKON JIOKTPUHE HE CIOXHWIOCh YCTOSIBIIETOCS
IPEACTaBICHUS] O Crocobax MpuoOpeTeHus: MpaBa COOCTBEHHOCTH, BKJIOYAs WU

BbIIIC YKA3aHHBIX.

! Muxaiinenxo E. M. I'paxxpanckoe npaso. M.: FOpaiit, 2017. C. 92.
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B nmanHOl paboTe aBTOp OTTAJIKUBACTCS OT KPUTEPHST HOPMATHUBHOTO
MCTOYHUKA, ONPEETSIONIETO MTPAaBO COOCTBEHHOCTH. JJaHHBIN MOAXO0/ BHITEKAET U3
OCHOBHBIX moyioxkeHui ['paxmanckoro koaekca P®. 13 paccmoTpeHHOTO paHee B
'K P® n.4. crateu 244 BHonHE SICHO, YTO 00IIasi COOCTBEHHOCTh BO3HUKACT MPHU
MOCTYIUICHUH B COOCTBEHHOCTh JBYX WJIM HECKOJBKHMX JIUI] UMYIIECTBA, KOTOPOE
HE MOXET OBITh pa3/esiecHO 0e3 M3MEHEHMS €ro Ha3HaueHUs (HelIeTMMbIe BEIIN)
a1n00 HE MOMJICKHUT pasfieny B cuiy 3akoHa. OO1mas coOCTBEHHOCTh Ha JEIUMOE
HMMYIIIECTBO BO3HUKAET B ClIy4asX, MPEIYyCMOTPEHHBIX 3aKOHOM HWJIA JIOTOBOPOM.
Jlanee B 1.5 MaHHOM k€ CTaTbU COAEPKUTCS IMOJIOKEHHE O TOM, YTO Ha oOIee
UMYIIECTBO MOXXET OBITh YCTAHOBJICHA J0JIEBasi COOCTBEHHOCTh B JBYX CIIydasx —
M0 COTJIAIICHUIO YYACTHUKOB COBMECTHOW COOCTBEHHOCTH, a MPU HE JOCTHKEHUU
COTJIacHsl — M0 PEUICHUIO CY/Ia.

Takum oOpa3om, B 3aKOHOJIATENIbCTBE 3aKPEIUICHO pa3/ielICHHe OCHOBaHUI
BO3HUKHOBEHUS MpaBa oOI1el T0J€BOM COOCTBEHHOCTH B CHITY 3aKOHA U JIOTOBOpA.
[loMumo 3TOro pemieHue cyaa SBISETCS  UCKIIOYUTEIBHBIM  CIIy4aeM
BO3HUKHOBEHHUS IIpaBa o0OIIeH 1071eBOM coOcTBeHHOCTH. Mcxonast W3 JaHHBIX
KPUTEPHUEB, MOKEM OTMETHUTh, YTO K OCHOBAHHSIM BO3HUKHOBEHHS IpaBa oOIei
JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH B CHITY 3aKOHA MOYKHO OTHECTH:

1) npuoOpeTeHre HEABMKMMOI'O MMYIIECTBA B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME H
WHBIX 00BEKTaX HEIBMKUMOCTH. K OCHOBaHHMSM BO3HHKHOBEHHUsS IpaBa oOOIIeH
nmojieBoii coocTBeHHOCTH B cTathe 289 I'K P® oTHeceHO TO, UTO COOCTBEHHHK
nmpuoOpeTas KBapTUPy B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME, HAPSITY C MPUHAICKALTUM EMY
MOMEIIEHUEM, 3aHUMaeMbIM IOJ KBapTUPy, MOJY4YaeT TaKKe O B IpaBe
cobcTBeHHOCTU Ha obuiee umyiectBo aoma. II. 1. Ctateu 290 'K P® yrounsier
Takhue OOBEKTHI: OOIMEe TMOMENICHUS J0Ma, HECyIUe KOHCTPYKIMH JOMa,
MEXaHUUYECKOE, ICKTPUUYECKOE, CAHUTAPHO—TEXHUUYECKOE U WHOE 000pyJ0BaHUE
3a mpeesiaMHu WM BHYTPH KBapTHUPHI, 00CITyXKUBaroIee 00Jiee OHON KBapTUPHIL;

2) NMPUBATH3AIMSA KUJIBIX MMOMEIICHUN HECKOJIbKUMHU uiamu. CoriacHo
cratbe 217 T'K P® wumyniecTtBo, Haxoasuieecs B TIOCYAapCTBEHHOW WU

MYHHUITUTIATFHOM COOCTBEHHOCTH, MOXKET OBITh MEPEIaHO €ro COOCTBEHHUKOM B
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COOCTBEHHOCTh TpaXJaH W opuaudeckux juil. OnpenencHUe I0Je B TpaBe
JI0JIEBOI COOCTBEHHOCTH periameHTupyercs crateeit 245 'K PO;

3) yiydlleHHE  OKWIWIIHBIX YCJIOBUH C HCIOJb30BAaHHEM CpEICTB
MaTepuHCKOTro (cemeitHoro) kamutana. CormacHo moam. «x» 1. 13 «IIpaBuin
HaIpaBJICHUS CPEJICTB (YaCTH CPEJICTB) MAaTEPUHCKOIo (CEMEHHOro) KamuTanaa Ha
VIy4IIEHHE  KWIHIIHBIX  YCJIOBUW»,  YTBEPXKIEHHBIX  IOCTAHOBJICHUEM
[IpaButensctBa P® ot 12.12.2007 No 862, nuio mnomy4uBiiee cepTudukar
00s13aH0 0()OPMUTH YKa3aHHOE KUJIO€ TIOMEIIICHUE B OOIIYI0 COOCTBEHHOCTh JIUIIA,
MOJIYYHMBIIIETO CePTU(UKAT, €TO CYNpyTa, AeTed (B TOM YHuCie MEPBOro, BTOPOTO,
TPEThEro pebeHKa M TMOCIEAYIONMMX JETe) ¢ OompenelieHneM pa3Mepa JoJeil 1o
COrVIAIICHHIO B TedeHHe 6 MecsieB'. TeM caMbIM, 3aKOHOM YCTaHOBJIEHO, HTO
00BEKT  HEABMIKUMOCTH, TPUOOPETEHHBI C  WCIOJB30BAHUEM  CPEICTB
MaTEpUHCKOIO KamuTalla, HaxOIUTCd B OOLIEH J0JeBOM COOCTBEHHOCTH BCEX
YJICHOB CEMBH (CYIIPYTOB U JIETEH);

4) HacneqoBaHME MMYIIECTBA HECKOJbKUMM HaclienqHukamu. Cratbs 1164
'K P® pernameHTUpyeT, 4YTO TMPU HACICAOBAHUU IO 3aKOHY, €CIIH
HACJIEJICTBEHHOE UMYIIIECTBO MEPEXOIUT K JBYM WJIM HECKOJIBKUM HACIIEHUKAM, U
IpU HACJEJOBAaHUU IO 3aBEIIAHMIO, €CJIM OHO 3aBEIAHO JIBYM WJIM HECKOJbKUM
HacJelHUKaM 0e3 yKa3aHus HACIEAyeMOro KaxAblM M3 HUX KOHKPETHOTO
MMYIIECTBA, HACJIEJACTBEHHOEC HMYIIECTBO IOCTYMAaeT CO JHS OTKPBITHS
HacJeAcTBa B OOIIYI0 JI0JIEBYI0 COOCTBEHHOCTh HAaclieMHUKOB. OTHOILIEHUS
JI0JICBOW COOCTBEHHOCTH HACJICIHUKOB PETJIAMEHTHUPYETCS TOJIOKCHHUSIMHU TJIaBBI
16 'K P®, a takxke crareit 1165-1170 I'K P®;

5) oOnapyxenue kiaama. Kmax, mexoms u3 m.l. cr. 233 TK PD - ectp
3apBITHIC B 36MJIC UM COKPBITHIE MHBIM CITIOCOOOM JCHBI'M WJIM IICHHBIC MPEMETHI,
COOCTBEHHUK KOTOPBIX HE MOXKET OBITh YCTAHOBJIEH JUOO B CHIIY 3aKOHa YTpaTHII

Ha HHUX IIpaBO, IIOCTYIHacT B CcOOCTBEHHOCTbD Jyunga, KOTOpOMY HPHHAIJICKHT

! Hocranosnenne [IpaBurensctBa PO ot 12.12.2007 Ne 862 (pen. ot 31.05.2018) «O
[IpaBunax HampaBJIeHHS CpPEICTB (YacTH CPEICTB) MaTEPUHCKOTO (CEMEMHOro) KamuTaia Ha
YIIy4ILIEHUE JKUJTUIIHBIX YCIIOBHII. URL:
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW 73468/ ([lata o6pamienus: 12.03.2019)
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UMYILECTBO (3€MEJbHBII Y4YacTOK, CTPOCHHME W T.N.), TJA€ Kiaa ObLI COKPBIT, U
JU1a, OOHAPYKUBIIIETO KJIaJ, B PABHBIX JOJIAX, €CJIM COTJIAICHUEM MEXIy HUMHU
HE YCTAHOBJICHO UHOE;

6) xpanenue Bemed ¢ oOeszmmueHueM. Ctatbs 890 'K P® mocssmena
XpaHeHUI0 Bemed ¢ obOe3nuuuBaHueM. Eciu Ha XpaHeHue mepenaroTcs
HECKOJIBKMMH JINIIAMU BEILH, ONpPEEIseMbIe B JJOTOBOPE POJOBBIMU MPHU3HAKAMU
W OTH BEIM OOE3IMYMUBAIOTCS XpaHUTEIEM, TO CYUTAETCS, UYTO BEIIH C
o0e3uyeHrueM TiepeJlaHbl Ha YCJIOBHUSAX OOIed J10JeBOi COOCTBEHHOCTH
nokjaxenareneit. UMymecTBo CTAHOBUTCSI POJIOBBIM B CBSI3H C 00€3IMUEHUEM €T0
XpaHHUTENEM, TOMEIIAOIINM BeIH CPEIH HMYIIECTBA TOTO e PO H KA4eCTBa

7) BeicHHME KpecThsiHCKOro (depmepckoro) xossicrtea. B ciayugae
MIPEKPAIICHHUS] KPECThIHCKOTO ((hepMEpPCKOTO) XO3SMCTBA B CBSI3M C BBIXOJIOM W3
HEro BCEX €ro YJIEHOB WJIM MO MHBIM OCHOBAHHSM 00Il€€ UMYILIECTBO MOIJICKUT
paszeny Mo mnpaBWiiaM, MPEAYCMOTPEHHBIM CTaThiMH 252 (pa3jesl MMYyIIECTBa,
HAXOJISAIIErocs B J0JIEBOM COOCTBEHHOCTH, W BBIJIEN U3 HETO J0Nn) U 254 (pazaen
UMYIIIECTBA, HAXO/SILIETOCs] B COBMECTHOM COOCTBEHHOCTH, U BBIJIET U3 HETO JI0JIN)
I'K PO;

8) pasmen oOIIero UMyIIECTBa CyNpyroB U OMpeAeICHHUEe A0JeH — II. 4 CT.
256 TK P® rmacut, uro mpaBuia ompeiesieHus JI0Jed CYNpyroB B oOIIeM
MMYIIECTBE IPU €ro paszfeie U MOPSAOK TAKOro paszjeia yCTaHABIMBAIOTCS
ceMmelHbIM 3akoHoaarenbcTBOM. B m.1. cT. 39 CK P® ykazaHo, 4to npu pasueine
00IIIero MMyIIECTBa CYnpyroB M OMPENCICHUU JOJIeH B 3TOM HUMYIIECTBE JOJIU
CyIpyroB MNPU3HAIOTCA PaBHBIMU, €CIM HHOE HE MPEIyCMOTPEHO JOrOBOPOM
MEXKy CyNpyramu.

K ocHoBaHusSIM BO3HMKHOBEHHS IpaBa OOIEH J0JEBONH COOCTBEHHOCTH IO
COTJIAILIEHUIO CTOPOH OTHOCATCS:

1) Opaunblii goroop. I'paxmaHckuii kojekc P® mpu perynmpoBaHHH

OTHOIICHUN COOCTBEHHOCTH MEXAY CYIpYraMH OTCBUIAET K HOpMaMm CEMEHHOro

! I'paxxnanckuii kogexkc P®. Ilocnenusas npeiictByromas peaakuus ¢ KoMMeHTapusMu.
URL.: http://stgkrf.ru (lata oopamenus: 12.05.2019)
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3akoHoAaTenbcTBa. B m.1 cT. 42 Cemelinoro koaekca P® ot 29.12.1995 Ne 223 —
@3 (B pex. or 18.03.2019)" ykasaHo, 4T0 GpadHBIM OTOBOPOM CYIPYTH BIIPAaBe
YCTaHOBUTH PEKUM JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH HA BCE UMYIIECTBO CYIIPYTOB;

2) corjamieHHe 00 ONpeCIICHUH JOJIeH W COTJVIAICHWEe O pasjese
umytecta. MmyiectBo, Haxoasieecs: B JOJIEBOW COOCTBEHHOCTH, MOXKET OBITh
pa3lieIeH0 MEXJy €€ yYaCTHUKaMHU IO COTJIAIIEHUIO MEXAY HUMH. YUYaCTHUK
JI0JICBO COOCTBEHHOCTH BIIpaBe TpeOOBaTh BbIJEIA CBOCH J0JM W3 OOIIEro
umytiectsa (ct. 252 I'K PO);

3) 3akioYeHUE JIOTOBOpPA Ha JKWJIOC TOMEIICHHE (JapeHue, MEeHa, KyIUIsi—
npoaaxa, penra). [IpaBo oOmieil noneBoii COOCTBEHHOCTH BO3MOXKHO Ha JIH000€
)kuioe mnomenieHue B Poccuiickoit depepanun, K 4UCIy KOTOPBIX CTaThd 16
KunmugHoro koxekca P@® OTHOCHT: XKWIJIOW JOM, YacTh JKWJIOrO JIOMa; KBapTUPA,
4acTh KBAPTUPBI; KOMHATA;

4) 3aKJIF0YEHUE JJOTOBOPA MPOCTOTO ToBapuinecTBa. [1o moroBopy mpocroro
TOBapHIIECTBA (JOTOBOPY O COBMECTHOM JIEATEILHOCTH) ABOE MJIM HECKOJBKO JIUIT
(ToBapwuiIeit) 00A3yIOTCSI COSTMHUTh CBOM BKJIQJIBI U COBMECTHO JICMCTBOBAThH 0€3
oOpa3oBaHus IOPUAMYECKOTO JIMIA ISl U3BJICUCHUS TPUOBUIA WA JTOCTHKCHUS
WHOM He mpotuBopeuame 3akony 1enu (m.1 ct. 1041 'K P®). Buecennoe
TOBapHUIIAMH UMYILECTBA, KOTOPbIM OHHM OOJafaid Ha MpaBe COOCTBEHHOCTH, a
TaK)K€ TMPOM3BENICHHAS B pPE3yJbTaTe COBMECTHOW ACATEIBHOCTU TMPOIYKIHS, a
TaK)X€ TIOJyYCHHBIE OT TaKOW JEATEeIbHOCTH IUIOJABI M JOXOABl MPU3HAIOTCS HMX
o0mieil J07eBOM COOCTBEHHOCTHIO, €CIIM WHOE HE YCTAaHOBJIEHO 3aKOHOM WIU
JIOTOBOPOM TPOCTOTO TOBAPUINECTBA, WJIA >K€ HE BBITEKAET W3 CYIIECTBA
obsi3atenberBa (1.1. cr. 1043 'K PD);

5) 3aKJIFOYCHHE JIOTOBOpPA JIOBEPUTEIHHOTO YIPABIEHUS IMaeBbIM
WHBECTHIIMOHHBIM  ¢oHAOM. [lo goroBopy ongHa cropoHa (y4peauTelb
YIOpaBJICHHS) TepeAacT APYroll CTOpOHE (IOBEPUTEIHHOMY YIIPABIISIOIMIEMY) Ha

ONPEAEIECHHBIN CPOK UMYILIECTBO B JOBEPUTEIIBHOE YIIPABIICHUE, a Ipyras CTOPOHA

! Poccuiickast razera. 1996. 27 STHBApA.
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00s13yeTcsi OCYIIECTBISATh YIpaBICHWE JTHUM HMYIIECTBOM B HHTEpecax
yupeauTeNsl YIpaBJIeHUsl WIK yKa3aHHOTO UM Juia (Beirogonpuodperarens) (m.1.
ct. 1012 I'K P®). Cornacno ®enepanpbHomy 3akoHy ot 29.11.2001 Ne 156 — @3
(pea. ot 31.12.2017) «O6 uHBECTHUIMOHHBIX (OHIAX» (C U3M. U JAOIM., BCTYI. B
cuny ¢ 01.02.2018), uMyIIecTBO, COCTABIAIOIICE MTACBON MHBECTUITMOHHBIN (OHI,
ABIgEeTCSl OOLIMM HMMYIIECTBOM  BIAJENbIIEB WHBECTHIIMOHHBIX Ta€B U
IPUHAJUICKUT UM Ha mpaBe o01ei poneBoi coOcTBeHHOCTU. Pasznen nMyiecTsa,
COCTABJISIIOLIETO MAaeBOM MHBECTULIMOHHBIN (DOHA, ¥ BBIAEN U3 HETO JO0JU B HAType
HE JOMyCKaroTCs

Takum o6pa3om, paszaeneHHMEe OCHOBaHMI BO3HHMKHOBEHHS NpaBa o0OIIei
JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH IO KPUTEPHUIO UCTOYHUKA — B CHITy 3aKOHA, IO JOTOBOpY,

a TaKXe MO PEIICHUIO Cy/a, TPEICTABIICTCS Hanboiee sICHIM U 000CHOBAaHHBIM.

1.3. OcHoBaHusT ¥ TOPSAOK TMpEKpalleHus IpaBa oOIIeH J0JIeBOM
COOCTBEHHOCTHU

B ropuanueckoit TOKTpUHE OCHOBAHUSI IIPEKPaIleHUs MpaBa 00IIeH 10eBoH
COOCTBEHHOCTH TMPHUHATO paccMaTpuBaTh C TOYKH 3pEHHUS MPEKpaleHUs
IPaBOBOTO pexuma o6med coOcTBeHHOCTH. Bpibop nmaHHOro mojaxona
peayCMaTpuBaeT YCTAaHOBJIICHHE IOPUAMYECKUX TOCIEIACTBUN MpeKpaleHus
IIPABOBOT'O pekuMa 00IIeH J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH, @ UMEHHO:

BO—TIEPBbIX, BbIJIaTa KommeHcanuu (ct. 252 I'K P®). Brimnara
KOMIIEHCAllUU YYACTHUKY JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTHU OCTaJIbHBIMU
COCOOCTBEHHUKAMH MTPOU3BOJIUTCS B Cllydae, KOTJa:

- HE JIOCTUTHYTO COIJIACHE MEXKIY YYaCTHUKAaMU JI0JIE€BON COOCTBEHHOCTH O
crioco0e M YCIOBHSX paszesia oOIIero MMYINeCTBa WM BbIENIa JOJIM OJHHUM W3

HHUX YYaCTHHK JI0JICBOM CO6CTB€HHOCTI/I;

! Poccuiickas razera. 2001. 4 JeKaopsi.
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- BBIJET JI0JM B HAType HE JIOMYCKAETCS 3aKOHOM WJIM HEBO3MOXKEH 0e3
HECopa3MepHOro ymiepbda UMYIIECTBY, HaxXonsdleMycs B oOIell coOCTBEHHOCTU
(n.3. ct. 252 T'K PD).

B IlocranoBnenuu Ilnenyma BepxoBHoro Cyna P® Ne 6, [Inenyma BAC
P® Ne 8 ot 01.07.1996 (pen. ot 25.12.2018) «O HEKOTOPBIX BOMPOCAX, CBI3aAHHBIX
C MPUMEHEHUEM YacTH NepBou [ paxaanckoro kojaekca Poccuiickon CDez[epaupm»l
yKa3aHo, 4YTO TIOJI TaKUM yIIepOOM cleAyeT TOHWMaTh HEBO3MOXHOCTH
UCIIOJIb30BAaHUSI ~MMYILECTBA IO  II€JIEBOMY HA3HAYEHUIO, CYIIECTBEHHOE
YXYAIICHHE €Tr0 TEXHUYECKOTO COCTOSHHUS MO0 CHUKEHUE MaTepUaTbHON WU
XYyI0KECTBEHHOU IIEHHOCTH (HampuMep, KOJUICKITUS KapTHH, MOHET, OMOIMOTEKH ),
HEYI0OCTBO B MOJIb30BAHUM U T.II.

Takum oOpazoM, HECOpa3MEpPHOCTh HUMYIIECTBA, BBIACISEMOTO B HAType
YYaCTHHUKY JOJEBOM COOCTBEHHOCTH, YCTPAHSETCS BBIILJIATOM COOTBETCTBYIOIIEH
JIEHe)KHOW CyMMBI WM HWHOM KommeHcanuen (m4. cr. 252 TK POD).
HemanoBaxHbIM cuuTaeTcss M TO, YTO 3aKOHOAATENh MPEIyCMaTPUBAET JBa
ciy4asi, B KOTOPBIX BbIJENI JOJM B HAType OJHOMY U3 COCOOCTBEHHHKOB
MpeayCMaTpUBACTCA, KaK UCXOs U3 0053aTeTLHOTO HAIMYHS €r0 COTJIacHs, TaK 1
0e3. Tak oTcyTCTBUE coTflacusi MPEeAyCMaTPUBAETCA B UCKIIOUUTENIbHBIX CIydasiX,
KOI'/Ia JI0JI1 COCOOCTBEHHMKA HE3HAUYUTENIbHA, HE MOXKET OBITh PEaIbHO BbIJIEJICHA,
¥ OH HE MMEET CYyIIECTBEHHOTO0 MHTEpeca B MCIOJb30BaHUHU OOIIEro MMYIIECTRA.
Cyn MOXeT M mpu OTCYTCTBHM COIJIACHSI 3TOTO COCOOCTBEHHHKA 00s53aTh
OCTJIBHBIX YYAaCTHUKOB JIOJIEBON COOCTBEHHOCTH BBIILIATUTH €My KOMIICHCAITHIO.
B oTaenbHBIX ciydasx, ¢ y4eTOM KOHKPETHBIX OOCTOSTEILCTB JENa, CyJl MOXKET
nepeiaTh HeleIMMYIO Belllb B COOCTBEHHOCTb OJIHOMY M3 YYACTHHKOB J0JIEBOM
COOCTBEHHOCTH, HMEIOIEMY CYIIECTBEHHBII HMHTEPEC B €€ HCIOJIb30BaHUU,
HE3aBUCUMO OT pa3Mmepa J10JIe OCTaJbHBIX YYaCTHUKOB OOIIEH COOCTBEHHOCTH C

KOMIICHCAlIUEH TMOCIAETHUM CTOMMOCTH uX Jjaoiu (. 36 IloctanoBneHus).

! Tocranosnenue [Inenyma BepxoBHoro Cyna P® Ne 6, Ilnenyma BAC P® Ne 8 ot
01.07.1996 (pexa. ot 25.12.2018) «O HEKOTOPHIX BOIMpPOCAX, CBA3AHHBIX C MPHMEHEHHEM YacTH
IepBOU I'paxxnanckoro KOJIEKCa Poccuiickoit denepauun» / URL:
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW 11279/ ([lata o6pamienus: 17.05.2019)
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Cyl1ecTBEHHOCTh MHTEpPECA YCTAHABIMBAETCS CYJOM HMCXOAS M3 HYKIAEMOCTH B
UCIIOJIb30BAaHUM 3TOI0 HMMYIIECTBA B CHIIy BO3pacTa, COCTOSHHS 310POBbS,
po(ecCUOHANbHOMN N1eATeIbHOCTH, HATMYUS JI€TEH, IPYTUX YJICHOB CEMbH, B TOM
YHCIIe HETPYAOCIOCOOHBIX, U T.1I.

Takum 00pa3oMm, «JIE€HbIrM OTHOCATCS K KaTeropuu AeauMbix Bemieu. [lpu
TOM OCOOEHHOCTbH JCHET BBIPAYKAETCS B TOM, YTO JIEHEXKHAsI CyMMa BCEr/la MOXKET
ObITh pazjeneHa Oe3 ymiepOa s BO3MOXXHOCTU XO3SIMICTBEHHOTO Ha3HAYCHUS
BBIZICJICHHOM 4YacTH. BpiljaTa xoMmMmeHcanuu B ciyyae Bbljaesia JOJU B HaType
SIBJISICTCSI OCHOBAHHMEM TPEKPaIeHuUs IIpaBa oOIIel T0JeBO COOCTBEHHOCTH;

BO—BTOPBIX, BBIJIEN A0JH U3 o01ero umyniecrsa. Cornacto 1. 2 ct. 252 'K
P® kaxnaplii y4aCTHUK J10JIEBOM COOCTBEHHOCTH BIIpaBe TPeOOBATh BhIJIENIa CBOEH
nonu u3 obmiero umymiectna. [locranosnenue Ilnenyma Bepxosnoro Cyna PO ot
24.08.1993 Ne 8 (pen. ot 02.07.2009) «O HEKOTOPBIX BOMpPOCAX MPUMEHEHUS
cynamu 3akoHa Poccuiickoit denepannu «O mpuBaTU3AMKU KUIAIIHOTO (POHIA B
Poccutickon CDezLepaunn»l MOSICHSIET, 9YTO BB  YYAaCTHHKY  OOImIeH
COOCTBEHHOCTH Ha NPHUBATU3UPOBAHHOE >KUJIOE€ IMOMEUIEHUE, MPECTaBISIONICe
co00i1 OTAENBHYIO KBAPTHPY, MPUHAJICKALIEH eMy JT0IH JOIMYCTHM, €CJIH UMEETCs
TEXHUYECKass BO3MOXHOCTh Iepeaydl MCTIy H30JMPOBAHHOM YAaCTH HE TOJIBKO
KUIBIX, HO M TMOACOOHBIX NOMEIICHUM (KyXHH, KOpHUIOpa, CaHy3Jla Hu [p.),
00opynoBaHus OTAEIBLHOrO BXxoa. Eciii Takast BO3MOXXHOCTh OTCYTCTBYET, TO CY/[I
MOXET YCTAaHOBUTH IE€PBbIM CHOCOO MpeKpalieHuss mnpaBa oOwEel J0JeBON
COOCTBEHHOCTH, @ UMEHHO KOMIICHCALUIO;

B—TpEeThUX, OOpallleHrne B3bICKaHUS Ha JIOJI0 B 001IeM uUMyliecTBe (CT. 255
['K P®). B cayuae, korma y OJHOIO U3 YYaCTHHUKOB OOIIEH J0JieBOM
COOCTBEHHOCTH HET JIPYroro MMYILECTBA, HA KOTOPOE KPEIUTOP MOKET 0OpaTUTh
B3bICKAHUE, TO OH MOXXET MPEAbSIBUTh TPeOOBAHUE O BBIAENE JOJU JOKHUKA B

00111eM UMYIIIeCTBE JjIsl 0OpallleHus] Ha Hee B3bICKaHMS.

! Tlocranosnenue Ilnmemyma Bepxosmoro Cyma P® or 24.08.1993 Ne 8 (pem. or
02.07.2009) «O HEKOTOPBIX BOIIPOCAX MPUMEHECHHUS cyaamu 3akoHa Poccuiickoit @enepanun «O
MpUBAaTU3ALUU JKHJIUIITHOT'O donma B Poccuiickoi Denepauuny. URL:
https://www.garant.ru/products/ipo/prime/doc/10001517/ (/lata obparuenus: 12.03.2019)
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[Ipu OTCyTCTBMM BO3MOXXHOCTH BBHIICNIa JIOMM B HAType WM WHBIC
YYaCTHUKU OOIIEH 0JIeBOM COOCTBEHHOCTH HE COTJIACHBI C JTHUM, B JTaHHOM
cily4yae, KpEeAUTOp BIpaBe TpeOOBaTh NPOJAXKHU JOJKHUKOM CBOCH JI0JIH
OCTaJIbHBIM y4aCTHHUKaM 001Ieil COOCTBEHHOCTH T10 1IEHE, COPa3MEPHOM PHIHOYHOM
CTOMMOCTH 3TOW JOJHU, C OOpalieHUEM BBIPYYEHHBIX OT MPOJAXH CPEACTB B
norameHue jgoiara. B cioydae oOTKaza  OCTalbHBIX YYaCTHUKOB  0OIen
COOCTBEHHOCTH OT MPUOOPETEHUS JOIH JOJKHUKA KPEAUTOP BIIpaBe TPeOOBATH 110
Cyny oOpallleHHsl B3bICKaHMsI Ha JOJI0 JIOJDKHUKA B MpaBe 00IIe cOOCTBEHHOCTH
MyTEeM MPOAAKH ITOU JTOIH C MyOJUYHBIX TOPTOB.

[1.2. ct. 7 ®enepanbuoro 3akoHa ot 16.07.1998 Ne 102-®d3 «O06 umoreke
(3al0r¢ HEABWKUMOCTH)» (C M3M. M 1Om., BeTym. B cmity ¢ 01.01.2019)°
IpeIyCMaTpUBAET, YTO YYACTHUK OOIIeH [0JIeBOM COOCTBEHHOCTH MOXKET
3aJI0KUTh CBOIO JIOJII0 B MpaBe Ha oOllee MMYIIEeCTBO 0Oe€3 corjiacus APYyrux
coOCTBeHHMKOB. B cnydae oOpaiieHuss 1o TpeOOBaHUIO 3aJIOrojiepIKaTesis
B3bICKAHUS Ha 3Ty JIOJIO IPU €€ MpoJaxe MpUMEHSI0TCs mpaBuia cT. 250 u 255
['K PO o npeumylecTBEHHOM IIpaBe MOKYIKH, MPUHAJJICKAIIEM OCTAIbHBIM
coOCTBEHHUKaM, M 00 oOOpalleHMH B3bICKAaHUS HAa JOJI0 B IpaBe o0OIeH
COOCTBEHHOCTH, 3a HCKJIIIOYEHHEM CIIy4aeB OOpalleHHs] B3bICKAHHMS Ha JIOJI0 B
npaBe COOCTBEHHOCTH Ha 00111ee uMyIecTBo xuiioro goma (ct. 290 I'K) B cBs3u ¢
oOparrieHreM B3bICKaHUS Ha KBAPTUPY B 3TOM JIOME.

B—YETBEPTHIX, MPU OTUYKICHUM [OJU MOCPEIACTBOM JOTOBOpa KYILJIU—
IPOJIAXKH, TapeHusl, MEHBI. B rpaxaaHCKOM 3aKOHO/IATEIbCTBE
peaycCMaTpUBaeTCA MPHUHIIMII CBOOOIBI JOroBopa. BakHoe 3HaueHHWE HUMeEeT
XapakTep MPeArnojgaraeMoro OT4yXACHHs: BO3Me3/IHOe uin Oe3Bo3Me3aHoe. [lpu
0€3BO3ME3THOM OTUYKJIEHUH JI0JIM B MpaBe OOIIeil COOCTBEHHOCTH KaKuX—H0o
3aKOHOJIATENBHBIX OrPAHUYEHUN HE YCTAHOBJIEHO. Tak, YYaCTHUK JIOJIEBOM
COOCTBEHHOCTH BIIpaBe MO CBOEMY YCMOTPEHHIO TOJApUTh WM 3aBEIIaTh CBOIO

JOJIIO. I[OHYCK&CTCH HCIIOJIB30BAHHC CBOCIO IIpaBa B LCIAX obecrnieueHus

! Poccuiickas razera. 1998. 22 urons
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HICIIOJIHEHHS 0053aTebCTBA, B YACTHOCTH TIepeaada B 3aJI0T cBoeil gomn . OfHAKo,
JTAHHBIC CIIETKU 0 3aKOHOAATEIIbCTBY JOJIKHBI COBEPIIATHCS HOTAPUATILHO.

Takum 00pa3om, 3aKOHOJATENh PAa3rPAaHUYMBAECT OCHOBAHUS MPEKpPAILICHUS
npaBa oOwIe J0JEBOM COOCTBEHHOCTH, OOYCIOBIEHHOE TEM, YTO OTHOIICHUS
00111e# 1071€BOM COOCTBEHHOCTH MPEICTABISAET COOOM OOITHOCTh UMYIIIECTBA.

[IpaBoBO¥ cTaTyCc yYacCTHUKOB JIOJE€BOM COOCTBEHHOCTH, KOTOPBIMHU
BBICTYTAIOT HECKOJBKO JIHI], BBIPAXKEH TEM, YTO KaXKIbI M3 YYaCTHHKOB UMEET
COBOKYMHOCTb MPAaBOMOYHUH B OOIIEM €IMHOM IpaBe BIAJCHUS, U TOITOMY, UMEET
BO3MOYKHOCTb PACIIOPSKEHUSI CBOEU JOJIEN MHIUBUTYAJIBHO.

COBOKYITHOCTh «UHANBUIYATM3UPOBAHHBIX» JIOJIEM TPENCTaBIsACT COOOM
MIOJTHOE TIPABO, B CBS3M C YEM, OTUYKJICHHUE OOIIETO UMYIIIECTBA OCYIICCTRIISIFOTCS
UCXOJII W3 BOJICU3BSBJICHUN KaXJOr0O W3 YYaCTHUKOB JIaHHOTO BHJA
COOCTBEHHOCTH.

Pasrpanuyenuii oOCHOBaHUN BO3HHWKHOBEHUS W MpPEKpalleHus paBa oOuien
J0JIEBOM ~ COOCTBEHHOCTH  WMMEET  IEJbI0  PETYJIMPOBAHME  OTHOIICHUU
COOCTBEHHOCTH ¢ MHOYKECTBEHHOCTBIO JIMIT M 3aKJIFOYAeTCS B CO3JaHUU yCIIOBUI
0 MaKCUMaJIbHO 3(()EKTHUBHOMY COXpPAHEHHUIO M 3allUTe NpaBa COOCTBEHHOCTH

Ka)KJ0ro.

LT apapviukuna U.C. K Boripocy 00 OTUYKIEHUH JI0JIM B TpaBe o0IIeil cOOCTBEHHOCTH
Ha HeABWKUMOe umymectBo// FOpuandeckas Hayka. 2017. Ne6. C. 120-124.
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2. ITIPABO OBLHEPT I[OHEBOﬁ COBCTBEHHOCTHU HA OTIEJIbHBIE
B JIbl HEABIM>XNMOI'O UMVYILIECTBA
2.1. TIpaBo o01ieit 1071€BOM COOCTBEHHOCTH 3€MEJIbHBIX yUacTKax

[IpaBo COOCTBEHHOCTM B OOBEKTUBHOM CMBICIIE TMPEACTABISET COOOi
COBOKYMHOCTb TPABOBBIX HOPM, PETYIUPYIOIIMX OTHOUIEHUS IO TOBOAY
orpannyeHHbIX Onar. Ecnm kacatbes CyOBEKTHBHOM CTOPOHBI, TO 3TO IMPaBO
COOCTBEHHOCTH KOHKPETHBIX JIMII: MPABO BIAJEHUs, MTPABO MOJb30BaHUS U MPaBO
PACTIOPSKEHHS CBOMM HMYIIECTBOM

3emenbHbId KOACKC Poccuiickoit demepanuu ot 25.10.2001 Ne 136-®3
(pen. ot 25.12.2018) (c m3m. u mor., Beryi. B cuiy ¢ 01.01.2019)% B mw.1. cr. 6.
IpelyCMaTpUBaeT TMepeueHb OOBEKTOB, IO MOBOJAY KOTOPBIX CKJIAJbIBAIOTCSA
OTHOILIEHUS MEXKy YYaCTHUKaMHU 0011el J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH:

1) 3emutto Kak MpUPOIHBIN OOBEKT U MIPUPOTHBIN pecypc;

2) 3eMeNbHbIE YYACTKHU;

3) 4acTH 3eMeNbHBIX YYaCTKOB.

3aKOHOJATENb  XapaKTEPHU3yeT 3€MEJIbHBbIM Y4YacTOK KaK YacThb 3€MHOMU
MOBEPXHOCTH, UMEIOLIEH XapaKTEPUCTUKH, KOTOPbIE MO3BOJISIOT ONPENEIUTh €€ B
KaueCTBE UHJIMBUIyaIbHO ONPENEICHHOMN BEIIH.

AnekceeB B.A., paccMarpuBas 3€MENbHBIM y4YacTOK KAaK HMHIWBHUIYAJIBHO
OTPEJIEICHHYIO BElllb, XapaKTEpHU3yeT €ro KaK «4acTh IOBEPXHOCTH 3eMJIM B
npejaesiax 3aMKHYTOrO0 KOHTYpa I'PAHMII, a TAKXKE HAXOIALIMECS B 3TUX IPAHMIAX
MTOBEPXHOCTHBIM (ITOYBEHHBIN) CIIOW, BOJHBIE OOBEKTHI, PACTECHUS U BCE, HYTO

HEPa3phIBHO CBS3aHO C TIOBEPXHOCTHIO YYacTKa, 3a WCKIIOYCHHUEM 3IaHHMH,

! KOpunnueckas SHITUKJIONE HS. URL:

https://yuridicheskaya_encyclopediya.academic.ru/8479 (/lara oopamienus: 11.05.2019)
Poccuiickas razera. 2001. 30 oxTa0ps.
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COOPYXEHHH, OOBEKTOB HE3aBEPUICHHOIO CTPOUTENbCTBA U  CaMOBOJIbHBIX
MOCTPOEK» .

Bwmecre ¢ Tem, I'paxnanckuii komexkc P® He KOHKpETH3HpPYET OOBEKTHI
3€MEJIbHBIX MPAaBOOTHOILIEHUM, JHIIb B cTarbe 261 paccMaTpuBaeT 3eMeENIbHBIN
y4acTOK Kak OOBEKT mpaBa coOCTBeHHOCTH. IIpu 3TOM mnpaBo BiajeHUs,
MOJIb30BAHUSI U PACIOPSIKEHUSI PacHpOCTpaHsIeTCs Ha MMEIOIIMecs B Ipejenax
3TOTO y4acTKa MOBEPXHOCTHBIN CJIOM, BOJHBIE O0BEKThI U pacTeHus. COOCTBEHHUK
3€MEJIbHOT0 y4yacTKa BIIPaBE€ MCMOJb30BaTh MO CBOEMY YCMOTPEHHUIO BCE, YTO
HaXOJUTCA HaJ W MOJ IOBEPXHOCTBIO 3TOro ydactka. llo cyTtu, rpaxkngaHckoe
3aKOHOJATENBCTBO BBIJIEISAET MPABO BIAJAEHUS, KAK CAMHM 3E€MEJIbHBIM YYacTKOM,
TaK U pacroJIoKEHHbIMU B €T0 MpeJieyax NPUPOIHBIMU PECYPCAMH.

B Hacrosmee BpeMs 3aKOHOJIATEIbCTBO BBIIEISAECT 3€MENBHBIE YYaCTKH,
cBOOOAHBIE B 000pOTE, 3€MEbHbIE YYacTKH, OTIpaHUYEHHBIE B 000pOTE, U
3eMeJIbHbIEC YUYaCTKH, U3BSThIE U3 000POTA.

3eMeNnbHbIE YYaCTKH, OTHECEHHBbIE K KATETOPUH 3€MEJIb, YYAaCTBYIOIIUX B
CBOOOHOM 000POTE SABISAIOTCS 0OBEKTOM T'PAKIAHCKUX MPABOOTHOIICHUHN, MOTYT
IpUHAJJICKATh B IMpaBe YacTHOM COOCTBEHHOCTH TpakJaHaM M IOPUAMYECKUM
JUIAM, a TaKXKE MOTYT OBbITh MPEIMETOM TPaKAaHCKO-TPABOBBIX cAeNloK. Mcxos
u3 1m.1. cT. 129 00BEeKThl TpaXAAHCKUX MPAB MOTYT CBOOOJHO OTYYXIAThCS WIIU
NepeEXOAUTh OT OJHOI0 JMIa K JAPYrOMy B TOPSAKE YHHUBEPCAIBHOIO
npaBoripeeMcTBa (Hacjae0BaHUE, PEOPTaHU3alMsd IOPUIAYECKOTO JIHIa) JH00
UHBIM CIIOCOOOM, €CIM OHM HE OrpaHHYEHbl B oOopoTe. 3emiii U JApyrue
IPUPOAHBIE PECYPCHI MOTYT OTUYKJIAThCAd WM MEPEXOJUTH OT OAHOTO JULA K
JIpYyroMy HWHBIMU cHoco0aMu B TOM Mepe, B Kakod uX 00OpOT IOImycKaercs

3aKOHaMHM O 3eMJIE U APYTUX OpUPOAHBIX pecypcax (1. 3 cT. 129 'K PD).

! Anexcees B.A. TlousiTie 3eMeIbHOTO y4acTKa M €ro OnpeeeHrue B pOCCUMCKOM
3akoHoJaTenbCTBe // BecTHHK (enepanbHOro apoutpaxHoro cyaa CeBpo-KaBKa3cKOro OKpyra.
2015. Ned. C. 125.
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Mexnay TeMm, 3eMelbHbIE YYacCTKH, OTHECEHHBIE K KaTeTOpUU 3EMellb,
OTPaHUYCHHBIX B 000pOTE, HE TPEIOCTABISIOTCS B YaCTHYIO COOCTBEHHOCTh M HE
MOTYT OBbITh IIPEAMETOM I'PAKIAHCKO-TIPABOBBIX CHEIIOK.

B nacrosmei pabote paccMOTpEHBI MpaBa OOIICH 0JIEBOM COOCTBEHHOCTH
Ha 3€MeJIbHbIE YYacTKH, OTHECEHHBbIE K KaTEropuu 3€Mellb, YYacTBYIOUIUX B
CBOOOJIHOI 000pOTeE.

Cratess 209 TI'K P® 3akperuisier, 4YTO BIaJEHUE, IMOJIb30BaHUE U
pacnopspkeHHe 3eMileld U APYTMMH PUPOJIHBIMU peCypcamMu OCYIIECTBIISIIOTCS UX
COOCTBEHHMKOM CBOOOJIHO, €CJIM 3TO HE HAHOCHUT yliepOa OKpy»Karowen cpeae u
HE HapyIIaeT MPaB ¥ 3aKOHHBIX HHTEPECOB IPYTUX JIHII.

[IpaBo moiB30BaHUS TPEACTABIAECT CO0OM BO3MOXKHOCTH XO3SMCTBEHHOMU
AKCIUTyaTallii 3€MEJIbHOTO YYacTKa, MPEJOCTABICHHOTO B OOIIYIO JIOJEBYIO
coOcTBeHHOCTh. [Ipu 3TOM 3KCIUTyaTalluy MOAJIEkKAT U HMMEIOIIMECS Ha JaHHOM
y4acTKe BOJIHBIC OOBEKTHI U PACTCHHUSI.

IIpaBo BiaicHUS COCTOMT B BO3MOXKHOCTH (haKTHUYSCKOTO OOJIagaHus
3eMEJIbHBIM YYaCcTKOM B IPEJIeaX yCTAaHOBJICHHBIX TPAHMII.

[IpaBo pacmopsiKEHHUsI COCTOUT B BOBMOYKHOCTH OTIPEICIICHHS FOPUINIECCKOM
CyIbObI 3EMEIBHOTO0 ydYacTKa ITyTeM W3MEHCHUS (HaKTHUYECKOTO COCTOSTHHS
3eMEJIbHOTO Y9acTKa, KOTOpOE BICYET M3MEHEHHE €T0 MPaBOBOTO CTAaTyca, a TaKKe
IyTeM H3MEHEHHMs COCTABA JIALL, SBJISIOMMXCS CYObEKTaMH IPaBa COOCTBEHHOCTH

CyObekTaMy JaHHOTO BHJA MPAaBOOTHOUIEHUH MOTYT OBITh TpakKJaHE U
IOpUIUIECKUe IuIa (4acTHOW cOOCTBEHHOCTHIO) (T1.1. cT. 15 3K PD).

[IpaBa u 00s3aHHOCTH CyOBEKTOB TIpaBa OOIIEH JOJEBON COOCTBEHHOCTH
TAKXK€ PErJIaMeHTUPYIOTCS CT. 247, 245, 246, 248, 249 T'K PO.

Bce neiictBusi cyOBEKTOB TpaBa, KACAIOMIUXCS IMOJH30BAHUS 3EMEIbHBIM
Y4acTKOM, HaxoIdIIMMCs B 0OOIIeld J0JeBOM COOCTBEHHOCTH, BO3HUKAIOT Ha

OCHOBAHMU COTJIAIICHHUS COCOOCTBEHHHMKOB 00 I10 PELIICHUIO CYya.

! Boponuna H.IT. TIpaBo cOGCTBEHHOCTH Ha 3eMEIbHBIC yIacTKH // 3eMeIbHOE IIPaBo /
Bosoron. nn-t npasa u sxonHomuku. — Bosoraa : BUIID ®CHUH Poccun, 2018. c. 42.
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Kaxapiif 3 y4yacTHHKOB mpaBa oOOUIeH 10JIeBOMl COOCTBEHHOCTH HMEET
BO3MOYKHOCTB: TOJIb30BAThCSl YaCThIO 3€MEJIBHOTO YYacTKa, COpPa3MEPHOMU
BbIJIesIeHHOH J101H (cT. 247 'K P®); mpeTeHn0BaTh HA YBEJIMUYCHUE CBOCH JOJIM B
cllyua€  OCYIIECTBJICHHUS HEOTACTUMBIX YIyUIICHHH, Kacarolluxcsi oOLIero
3eMEJIbHOTO y4acTKa, JJMOO MOJy4eHHs MpaBa Ha JIaHHbIE YIYUIlIEHHUs, €CJIU UHOE
HE MPEyCMOTPEHO corlalieHueM Mex 1y cocooctBeHHUKaMu (cT. 247 'K PD).

[IpaBo oOmwieit 1071eBOil COOCTBEHHOCTH Ha 3€MENbHBIN Y4acTOK JAaeT MpaBo
pacrpesiesieHds. MEeX/ly BCEMU YYACTHUKAMU JTAHHON COOCTBEHHOCTH COPa3MEPHO
UX JIOJISIM JOXOJIOB, MOJTY4YaeMbIX OT UCHOJIb30BAaHUS OOLIETO 3€MENIBHOTO yUacTKa,
€CJIM MHOE HE MPEAYCMOTPEHO coTJiallieHneM Mexay Humu (ct. 248 'K PD).

Urto Kacaercs pacxoJO0B, INMPOU3BOAUMBIX IO COAEPKAHUIO 3EMEIBHOIO
ydacTKa, Haxojfmierocs B oOmeil goneBod  COOCTBEHHOCTH, TO OHHU
PACIIPENETAIOTCS MEXKILY BCEMH COCOOCTBEHHHKAMH COPa3MEPHO HX J0Je .

B  HacrosAmee BpeMs B TPaXIAHCKOM  3aKOHOAATENbCTBE PO
IPEeIyCMOTPEHO HECKOJbKO OCHOBAaHMM NpPHUOOpETEeHHs IpaBa OOIIEH 10J1eBOM
COOCTBEHHOCTH Ha 3eMeJIbHbIE y4acTKU. PacCMOTpUM HEKOTOpHIE U3 HUX.

Bo-niepBeix, wucxons u3 coaepxkanusa m.l crt. 260, kacaromeicst oOmmx
MOJIOKEHUN O MpaBe COOCTBEHHOCTH HAa 3€MJII0, OCHOBAHUSIMU MOTYT CIIYXHUTh
IPAXKIAHCKO-TIPABOBBIE CHEIKH — JapeHus, KYIUIA-MIPOAAXH, 3aJ0ra, MEHBI,
apeHbl U UHBIE CAEIKH, I0MYCKAEMbIE IMOCTOJIBKY, TOCKOJIBKY COOTBETCTBYIOIIHE
3eMJIM HA OCHOBAaHWHU 3aKOHA HE MCKJIIOYEHBI U3 000pOTa WM HE OrpPaHUYECHBI B
obopore.

B cBoro ouepenb, BO3ME3THOE OTUYXKACHHE JOJIM HMYyIIECTBa B OOIIeH
COOCTBEHHOCTH TPE/IOoiaraeT NPeUuMyIIECTBEHHOE MPAaBO OCTAIbHBIX YYACTHHUKOB
Ha NOKYNKY NPOAaBaeMOM J0JHU [0 CTOUMOCTH, B pa3Mepe KOTOPO OHA IPOJAETCS

(cT. 246 TK PD)2.

! Epoghees B.B. 3emensroe npaBo Poccnn: yueGHUK ams Bysos / M.: ¥Opaiir, 2014. C.
220

2 Boponuna H.IT. TIpaBo cOGCTBEHHOCTH HA 3eMeJIbHBIC YY4aCTKH // 3eMeIbHOE MPaBo /
Bonoroa. un-T mpaBa u 3xoHOMuKH. — Bostoraa : BUITD ®CUH Poccun, 2018. C. 42.
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Bo-BTOpBIX, NpPENOCTAaBICHUE 3EMENBHOIO Y4YacTKa, HaXOSIIErocs B
rOCy/IapCTBEHHOW WM MYHUIMIAIbHON COOCTBEHHOCTH Ha OCHOBAaHUU: TIpaBa
MOKM3HEHHOTO HAclIeyeMOro BIJIAJIEHUs, IIpaBa IOCTOSHHOTO OecCPOYHOTo
NOJIb30BaHMsI WJIM TpaBa apeHAbl, a TaKke CilaydaeB Oe3BO3ME3JTHOIO
MPEI0CTABIICHUS.

CyObexTaMu IpaBa MOXU3HEHHOTO HACJIEAYEMOTO BJIaJCHUs, KOTOPHIMU T10
3aKOHO/IATEJIbCTBY MOTYT OBITh TOJIbKO TpaxaaHe (pu3ndyecKue Juma).

Crates 39.5 3K P® npenycmarpuBaeTr ciy4ad MpeaOCTaBICHUS
TpaXAAaHUHY WU IOPUIMYECKOMY JIMIly OECIUIaTHO Ha OCHOBaHUHM pEIICHHUS
YIOJIHOMOYEHHOTO OpraHa B COOCTBEHHOCTh 36MEJIbHOTO Y4acTKa.

B-TpeTbux, Ha OCHOBaHUM TMEpeXoja IMpaBa Ha 3€MEJIbHbIA YYacTOK MpH
nepexoje mpaBa COOCTBEHHOCTH Ha 3maHue, coopyxenwe (ct. 35 3K PD). B
cillydyae, €Clu 3[aHuE, COOPYKEHHUE, PACIOIOKEHHbIE HAa 3€MEJIbHOM Y4YacTKe,
paszen KOTOpPOro HEBO3MOXKHO OCYIIECTBUTH 0€3 HapylleHHil TpeOoBaHMM K
oOpa3yeMbIM WJIH W3MEHEHHBIM 3EMEIbHBIM Y4YacTKaM, WM TIOMEIICHUS B
yKa3aHHBIX 37aHUHM, COOPY>KEHHUM MPUHAJIEKAT HECKOJIbKUM JIMIIAaM Ha IpaBe
YaCTHOM COOCTBEHHOCTH JHOO Ha TaKOM 3€MEJIbHOM YYacTKE pPacroJIOKEHbI
HECKOJIbKO 3/IaHUM, COOPYKEHHM, MPUHAJUICKAIIUX HECKOJIBKUM JIMIIAaM Ha MpaBe
YacCTHOW COOCTBEHHOCTH, 3TH JIMIAa HMMEIOT MPaBO Ha NPUOOPETEHHE TaKOTO
3eMEeJIbHOTO0 YydacTka B OOIIyI0 J0JEeBYI0 COOCTBEHHOCTb WM B apeHay C
MHO>KECTBEHHOCTBIO JIUI] HA CTOPOHE apeHAaTopa.

B-uetBepThIX, B nopsiake HacienoBanus. CornacHo cT. 1182 I'K PO paznpen
3eMEJIbHOTO y4YacTKa, MPUHAJJICKANEro HacleIHUKaM Ha TMpaBe oOmen
COOCTBEHHOCTH, OCYILECTBIIAECTCS C YYETOM MUHUMAJIBHOIO pa3Mepa 3eMeIbHOro
y4acTKa, YCTAHOBJEHHOTO JUI1I Y4YacTKOB COOTBETCTBYIOIIETO  ILIEJIEBOTO
Ha3HaueHus. B ciydae, korga pas3nen HEBO3MOXEH, 3€MENbHBI  Y4acTOK
NEePEXOAUT K HACIEAHHUKY, UMEIOIIEMY IMPEMMYIIIECTBEHHOE MPABO Ha MOJIYYEHHUE B
CUET CBOEH HACIEACTBEHHOM JIOJIM 3TOr0 3€MeNbHOro ydactka. KommeHcarus
OCTaJIbHBIM HACIIEHUKAM MPEAOCTABIIAECTCS B MOPSJIKE, YCTAHOBICHHOM CTaThel

1170 TK P®. B cayyae, korga HHUKTO U3 HACJICIHUKOB HE MMEET
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MPEUMYIIECTBEHHOTO TMpaBa Ha TOJyYEHHUE 3€MEJIbHOTO Yyd4acTKa WM He
BOCIIOJIL30BAJICS. 3TUM IMIPAaBOM, BJAaJCHUE, I[IOJb30BAHUE M PACIOPSAKEHUE
3eMEJIbHBIM YYaCTKOM OCYHIECTBJISIOTCS HACIEAHUKaMU Ha YCJIOBHSX 0OIen
noJsieBo cooctBeHHocTH (1. 3 ¢T. 1182 'K PD).

B-nsTeix, Ha ocHOBaHMM cyaeOHOro peuieHus. Hanpumep, korna cyneOHbIil
aKT TPUHAT MO 3asBJICHUI0O O0EUX CTOPOH CHAEJIKHM 00 OCHapyuBaHUU OTKa3a
rOCYJIapCTBEHHOTO PETUCTPATOPA COBEPIIUTH PETUCTPALMOHHBIEC AEHCTBHS. Tem
caMbIM, cyneOHOe pelieHue OylIeT BBICTYNATh HOPUAMYECKUM OCHOBAaHUEM, IS
TOTO, YTOOBI YIOJHOMOYECHHBIA OpraH 00si3aH ObLI 3apeTUCTPUPOBATH MpaBa HE
HEIBIDKIMOE HMYIIECTBO, B TOM UHCIIE H CACIKH C TAKHM HMYIIECTBOM .

[Ipekpatenue npapa oO1el 10J€BO COOCTBEHHOCTH, TOMUMO OCHOBAHUM,
PacCMOTPEHHBIX B maparpade 2.2. BO3SMOXKHO IIPH CISAYIONHIX 00CTOATETHLCTBAX.

IlepBoe - BbILAEN AOJIM WK JOJEN U3 3EMEIBHOIO Y4acTKa, HaXOASAUIErOCs B
nosneBoit cooctBeHHocTH (cT. 11.5 3K P®). Ilpu BhIIene 3eMenbHOTO ydacTKa
o0pa3yroTcsi OAWMH WM HECKOJIBKO 3E€MENIbHBIX YYacTKOB. B ciydae Beimena
3€MEJIbHOTO0 YYacTKa y Y4YacTHHMKA JO0JIEBOM COOCTBEHHOCTH, IO 3asBJICHUIO
KOTOPOTO  OCYIIECTBIISICTCS  BBIJEH, BO3HUKACT TMPaBO COOCTBEHHOCTH Ha
0o0pa3yemMblii  3eMeNbHBIM  y4aCTOK M YKa3aHHBIM  yYacTHUK  JIOJIEBOM
COOCTBEHHOCTH YyTpayuBaeT MPaBO J0JIEBOW COOCTBEHHOCTH HA HW3MEHEHHBIN
3eMENbHBI y4yacToK. Jlpyrue y4acTHHUKH JOJEBOM COOCTBEHHOCTH COXPAaHSIOT
paBo J10JEBON COOCTBEHHOCTH HA M3MEHEHHBIH 3€MENbHBIA Y4acTOK C y4eTOM
M3MEHUBIIIETOCA pa3Mepa uX JI0Jel B MpaBe J10J€BOM COOCTBEHHOCTH.

Btopoe — kommeHcanuss HECOpa3MEpHOCTH HACJIEJACTBEHHOIO MMYIIECTBA
(ct. 1170 TK P®). B cuywyae, Kkorga pasuel 3€MEJbHOI0 Yy4acTka,
MPUHAICKAIIETO HACJIeIHUKAM Ha TpaBe oOIell COOCTBEHHOCTH, HEBO3MOMKEH,
3€MEJIBHBIA YYaCTOK NEPEXOAUT K HACIEAHUKY, UMEIOIIEMY MPEUMYILECTBEHHOE

[IpaBO Ha IIOJIYUYCHHC B CUCT CBOCHM HACJICJICTBEHHON J0JU ATOr0 3€MEJILHOIO

Kyzmuwes P.U., Momom J{.B. Pa3nmuunpie cnocoObl TpuHOOpeTeHUs TMpaBa
COOCTBEHHOCTH Ha 3eMEJbHbIE YYaCTKH B IpakaaHCKOM mpase// «Hayka u mpocBemieHue». —
2017. c. 108.
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y4acTKa, a KOMIIEHCAIUsI OCTaJIbHBIM HACIIEIHUKAM MPEAOCTABISETCA B MOPSJIKE,
ycraHoBieHHOM crtatbed 1170 I'K P®. II. 1 cr. 1170 3akpemser, 4To
HECOPa3MEPHOCTh HACIEACTBEHHOIO UMYLIECTBA, O IPEUMYIIIECTBEHHOM IIpaBe, Ha
MOJYYEHHE KOTOPOIrO 3asiBJISIET HACJIEAHUK, C HACIEICTBEHHOM JOJIed 3TOro
HAclIEAHUKA YCTPaHSETCA  Iepejayed 3TUM  HACJIEOHUKOM  OCTaJIbHBIM
HAaCJIEAHUKaM JIpyroro MMyIIEeCTBA U3 COCTaBa HACIEACTBA WJIU MPENOCTABICHUEM
MHOW KOMIICHCAllUM, B TOM YMCJIE BBIUJIATOW COOTBETCTBYIOUIEH JEHEKHOU
cymMmbl. [Ipu 3TOM 3aKk0oHOHATENH B 1. 2 TaHHOW CTaThbU JOIYCKAaE€T BO3MOXHOCTh
COTJIALICHUSI MEXJy BCEMHU HacleIHUKAMU O Mopsjke KomneHcanuu. Eciam
COTJIALIEHUE OTCYTCTBYET, TO MO 3aKOHY OCYIIECTBICHUE KEM-IHOO0 U3 HHX
MPEUMYLIECTBEHHOTO paBa, BO3MOKHO ocJye MIPENOCTaBICHUS
COOTBETCTBYIOIIEH KOMIIEHCAIIMU JPYTUM HACJICTHUKAM.

Tpetbe - mepexox mpaBa Ha 3€MENbHBIM YYacTOK IPU MEPEXOJE MpaBa
cOOCTBEHHOCTH Ha 3aanue, coopyxkenue (ct. 35 3K P®). OtuyxaeHue
YYaCTHUKOM JIOJICBOM COOCTBEHHOCTH JOJU B TpaBe COOCTBEHHOCTH HA 3/IaHHE,
COOpPYXEHHUE WIM OTUYXJECHUE COOCTBEHHHUKOM IMPHHAJJIEKAIIUX €My 4YacTu
31aHUs1, COOPYKEHUSI WM MOMEIICHUSI B HUX MTPOBOJAUTCS BMECTE C OTUYKICHUEM
JIOJIM YKAa3aHHBIX JIMI] B TMpaBe COOCTBEHHOCTH Ha 3€MEJbHBINM Y4YacTOK, Ha
KOTOPOM PACIIOJIOKEHBI 3[JaHUE, COOPYKEHUE.

UeTBepToe - WU3BATHE 3€MEIBHOTIO y4YacTKa, MPEAOCTABICHHOTO Ha IpaBe
MOKU3HEHHOTO HACJIeyeMOro BJAJEHUs, MpaBe IOCTOSHHOrO (OECCpPOUYHOro)
MOJIb30BaHMUsl, BBUJlY HEHUCIOJIB30BAHUS 3€MEJIBHOIO0 Yy4YacTKa IO LEJIEBOMY
HAa3HAYEHUIO WM MCIOJb30BAHUSI 3€MEJIBHOTO Yy4YacTKa C HapylIeHUEM
3aKoHojaTenbpeTBa Poccuiickoit ®enepann (ct. 54 3K PD)*

[Ipu ycrnoBuM He yCTpaHEHUS aAJIMUHHCTPATUBHOIO MPABOHAPYIICHUS,
CBSI3aHHOT'O C HEHCIIOJIb30BAaHUEM 3€MEIBHOIO YYacTKa MO LEJIEBOMY Ha3HAUYECHUIO
WJIA WUCTIOJIb30BAHUEM C HApYIIEHUEM 3aKOHOAATENbCTBA Poccurickon denepanuu,

IMOCJIC HA3BHAYCHUA a/IMMHUCTPATUBHOI'O HAKA3aHWA HA OCHOBAHHWU BCTYIIUBIICTO B

! 3emenbHoe mpaBo: ydueGHHK s Gakamaspos / mox pex. H.I'. XKasopomkosoii, H.0.
Kpacnooii. — M.: FOpaiir, 2017. C. 222
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3aKOHHYIO CWJIy CyneOHOTO akTa 00 W3BATHM 3E€MEIIbHOTO  yYacTKa
OCYILIECTBJISIETC ~ MPUHYJIUTEIBHOE  MPEKpallleHue IpaBa  IMOXKU3HEHHOIO
HAcJelyeMOro  BIQJCHUS  3€MEJbHbIM  Y4YacTKOM, TIIpaBa  MOCTOSIHHOTO
(6eccpodHOr0) TOJIB30BaHUS 36MEITBHBIM yUaCTKOM.

[TaToe — mpekpalieHre apeHabl 3emenbHOro ydactka (cr. 46 3K PD) B
ciy4asix, IpPEeIyCMOTPEHHbIX  3aKOHOJATEIbCTBOM: TMpPHU  HCIOJIb30BaHUU
3eMEJIbHOTO y4YacTKa ¢ HapylleHueM TpeOOBaHHM 3aKOoHOJATENbCTBA Poccuiickoi
denepanuu, a UMEHHO MPU: UCTIOIB30BAHUU 3€MEIBHOTO y4acTKa HE 10 1IeJIEBOMY
HAa3HAYEHUIO WM €CJIM €ro HCHOJIb30BAHUE MPHUBOAUT K CYIIECTBEHHOMY
CHIDKCHHUIO TUIOJIOPOJMSI 3€MENIb  CEJIbCKOXO3SMCTBEHHOIO HAa3HAYEHUs WIIU
NPUYMHEHUIO Bpella OKpy)Karouled cpeie; IMopue 3eMelb; HEBBINOJHEHUN
00SI3aHHOCTEN 1O PEKyJIbTUBAIIUU 3€MeJb, OO0S3aTEIBHBIX MEPONPHITHI T10
VIYYIICHUIO 3€MeJIb W OXpaHe II0YB; HEBBINOJHEHUU OOSI3aHHOCTEH IO
MPUBEJICHUIO 3€MEJIb B COCTOSIHUE, TTPUTOHOE JJISi UCTIOJb30BAHUS TIO 1IEJIEBOMY
Ha3HAYEHUIO; HEUCMOJb30BAHUM 3E€MEJIbHOTO Y4YacTKa, MPEJHAa3HAYEHHOTO s
CEJIbCKOXO3SIUCTBEHHOTO  MPOU3BOJACTBA  JIUOO  JKWJIWIIHOTO  WJIM  HHOTO
CTPOUTENHCTBA, B YKA3aHHBIX IIEJISAX B TEUCHHE TPEX JIET, €CIu 0oJiee NITUTEITbHBIN
CPOK HE yCTaHOBJIEH (heiepaibHbIM 3aKOHOM U T.]I.

[Ilectoe — oTka3 OoT mpaBa coOcTBeHHOCTH Ha 3emito. II. 2 cr. 53 3K PO
mpeaycMaTpuBaeT TOPSAIOK OTKa3a OT MpaBa COOCTBEHHOCTH Ha 3€MENIbHBIN
Y4aCTOK, KOTOPBIH OCYIIECTBISCTCS TOCPEACTBOM IOJa4M COOCTBEHHUKOM
3eMEIBHOTO Y4YacTKa 3asiBJICHUSI O TaKOM OTKa3e B OpraH PErucTpalud Ipas.
[IpaBO COOCTBEHHOCTHM Ha JTOT 3€MEJIbHBIA Yy4YacTOK MPEKpallaeTcs ¢ JaThl
roCyJIJapCTBEHHOM perucTpaluy NpeKpaiieHus yka3aHHoro Mpagsa.

Takum 00pa3oM, Ha OCHOBAaHWUHU BBINIE H3JI0KEHHOTO, MOKHO CIENaTh
BBIBOJIBI O TOM, 4YTO TpaBO oOOIIeld COOCTBEHHOCTH Ha 3€MeJIbHbIC YYaCTKH
XapakTepu3yeTcs MHOKE€CTBEHHOCTBIO CyOBEKTOB, MMEHYEMbIX
COCOOCTBEHHUKAMH, KOTOpble  00JafaloT  WCKIIOYHUTEIBHBIM  MPaBOM
WCIIOJIB30BaHUs 3€MEIBHOTO y4YacTKa IO CBOEMY YCMOTPEHHIO U B Tpejenax,

YCTAHOBJICHHBIX 3aKOHOAATCILCTBOM, COPA3MCPHO H0JIC KAXKIO0IO.
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AHanu3 HOPM TPaXIAHCKOTO W 3€MEJBHOTO MpaBa MO3BOJUI BBIICIUTH
NPU3HAKK  «3EeMEJIbHOTO YydYacTKa», Kak oOBeKTa TmpaBa oOOIIeH g0JieBOH
COOCTBEHHOCTH, KOTOPBIE COCTOSIT B CIICAYIOIIEM:

- UHAVBUIyaIU3UPOBAHHAS YaCTh 3€MJIH;

- 00BeKT rpaxaanckoro odopora (1. 3 ct. 129 I'K P®);

- OTHOCHUTCSI K HeJBIKUMBIM BemaM (11. 1 ¢t. 130 'K PD);

- IOJUIEKUT rocyaapcTBeHHoM peructpauuu (cT. 8.1 'K PD);

- XapakTepusyeTcs IUIOMIAJbI0, MECTOIOJIOKEHUEM, TEPPUTOPUATILHON
TpaHuled U COOTBETCTBYIOIMM Ha3HaueHUeM (karteropueu 3emens) (m. 14 cr.
11.10 3K P®D);

- mpuoOperaeTcss U TMPEeKpallaeTcss MO0 OCHOBAHMAM, MPETyCMOTPEHHBIM

3akoHogaTenscTBoM Poccuiickoit denepanunu (m. 1 ct. 15, c1.25, c1. 44 3K PO).

2.2. ITpaBo 00111eii 1071€BOM COOCTBEHHOCTHU B JKHJIBIX JIOMaX, KBapTHUpax

Koncturyuuss P@ B cratbe 40 3akperuisieT MpaBO KaxKJIOro Ha >KUJIUIIE.
KOHCTUTYIIMOHHO-TIPAaBOBOE  MOHSTUE KUIUIIE IIUPE TOHATUS  <OKUIOE
MOMEIICHHE», MOCKOJIbKY BKJIIOUAET HE TOJIBKO JKWJIbIE J10Ma, KBapTUPhl M HX
M30JIMPOBAHHBIC YaCTH, HO U JIPYTHE COOPYKECHHS, TPAIUIMOHHO HCIIOJIb3yeMbIe
JUTSI IPOKUBAHUSA (UyM, SipaHTa, IBITAHCKask KUOWTKA U T.I1.).

OtHomieHUsT  COOCTBEHHOCTH  OTHOCHUTEIBHO  KHJIBIX  MOMEIICHUMN
PETIAMEHTUPYIOTCS HOPMAaMU TPAXJAHCKOTO U KUJIUIITHOTO TIpaBa.

Haunbonee nmomHo, Ha HAII B3I/, KATETOPUH OOBEKTOB JKUJIBIX TTOMEIIECHUN
npeactasieHbl B JXKumunHoMm koaekce PO ot 29.12.2004 Ne 188 — @3 (pen. ot
29.05.2019) (¢ u3M. 1 IOIL, BCTyIL B city ¢ 09.06.2019)", 4o Bronue normuno. B
cratbe 16 KK P® ykazaHo, 4TO K KHUJIbIM TMOMEIIEHUSAM OTHOCITCS: 1) >Kuiion
JIOM, 4acTh JKWJIOTO JIOMa; 2) KBAapTHpa, 4acTb KBAPTUPbI; 3) KOMHaTa. JKuibIM
JIOMOM TPU3HAETCS UHIUBUAYATbHO—OMNPEACICHHOE 3/IaHhE, KOTOPOE€ COCTOUT W3

KOMHaArT, a TAaKXC HOMCHICHI/Iﬁ BCIIOMOI'aTCIBbHOI'O HCIIOJIb30BAaHMHA,

! Poccuiickast razera. 2005. 12 STHBaps
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MPEIHA3HAYCHHBIX U1 YIOBJIETBOPEHUS TpaKgaHaAaMU OBITOBBIX M WHBIX HYX]I,
CBSI3aHHBIX C MX MPOXKUBaHUEM B TakoM 3aaHuu (1.2 cr.16 KK P®). Kpaptupoi
MPU3HAETCA CTPYKTYpPHO 000COOJIEHHOE MOMEIIEHHE B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME,
oOecrieunBaroIiee BO3MOXKHOCTh MPSIMOTO JOCTyNMa K TOMEIIEHUSM O0O0IIero
MOJIb30BAaHUSI B TAKOM JIOME€ W COCTOSIIIEe M3 OJHOW WJIM HECKOJIbKMX KOMHAT, a
TaK)K€ TMOMEIIEHUH BCIOMOTaTeIbHOIO HMCHOJIb30BaHUS, MpPEIHAa3HAYCHHBIX JIs
YIOBIIETBOPEHUSI TpPaKJaHAMU OBITOBBIX W HWHBIX HYXJ, CBS3aHHBIX C WX
MpPOXKMBAaHUEM B TakoM o0ocobOsieHHOM momenieHun (m. 3 ct. 16 XK PD).
KomHaToil mpu3HaeTcs 4acTh KUJIOTO JI0Ma WM KBAPTUPHI, TPeAHA3HAUYCHHAS JJIs
WCITOJIb30BAaHUSI B KAYECTBE MECTA HEMOCPEACTBEHHOIO IPOKMBAHMS TPa)XJaH B
XKujoMm aome win kBaptupe (1m.4. c. 16. )KK PD).

B cratee 17 XK P® u crarbe 288 I'K P® ycraHOBIIEHBI OrpaHHYEHHUS
M0JIb30BaHUS KUJIOro nomMeueHus. [Ipexnae Bcero, OHM JTOJKHBI UCIOJIB30BATHCS
B COOTBETCTBUHM C €r0 Ha3HAYEHHUEM (IJIsl JIMYHOTO MPOXKUBAHUS U MPOKUBAHUS
YIeHOB ceMbH). Kpome TOro, oHM MOTYT cOaBaThCs UX COOCTBEHHHKAMH IS
IPOKMBAHMS MHBIX JIMI[ HA OCHOBAaHUHU JOroBopa. Pa3MelleHue B >KHIIBIX JOMax
IPOMBIIIICHHBIX TPOU3BOJICTB HE JOIycKaeTcs. Pa3pemiaercsi cOOCTBEHHUKY B
IPUHAICKAIIEM €MY KUJIOM MTOMEIICHUH OTKPBITUE MPEANPUITUN, YUPEIKICHUH,
OpraHu3alMii Tocjie MepeBoJa TaKOro IMOMEIIECHUS B HEXUIOE B MOPSIKE,
OIPEAEIIIEMOM KXUIUIIHBIM 3aKOHOAATENbCTBOM. JKK P® Takxke KOHKpeTU3upyer,
YTO TOJIb30BAHUE KUJIBIM MOMEIICHHUEM OCYILIECTBISIETCA C YYETOM COOJIOJCHUS
MpaB U 3aKOHHBIX UHTEPECOB MPOKUBAIOIIUX B TOM KWJIOM MOMEIICHUU TPAXK]IaH,
coceneil, TpeOOBaHUM TMOXKApHOW OE30MaCHOCTH, CAHUTAPHO—THUTUCHUYECKHUX,
AKOJIOTUYECKUX U UHBIX TPEOOBAaHUM 3aKOHOJATEIbCTBA.

[Tomumo 31oro, B riiaBe 18 I'K P® xuible momMenieHus: pacKpbIBarOTCS Kak
00OBEKThl TMpaBa COOCTBEHHOCTH. JlaHHBIE KaTEroOpuu MOTYT OBITh TaKXKe
oObeKTaMH TIpaBa oOIIel 107eBOM COOCTBEHHOCTH. OJHAaKO B HOPUAUYCCKON
JOKTPUHE IO MOBOJAY MHPaBOBOM MPUPOJBI 10U Ha KUJIbIE MOMEMIEHUS MHOIO
BorpocoB. Ctates 128 'K P® k unciy 00bEKTOB IpaKIaHCKUX MTPAaB OTHOCHUT Kak

BEILM, TaK U UMyllecTBeHHbIe npaBa. [Ipu atom B 18 rmaBe 'K PD 3akoHonarens
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YKa3bIBAET «...BECIIHbIC MIPABA HA )KUJIbIE TOMEILICHUS.

Ecmu momro Ha Xuible MOMEMICHUS PACCMATPUBATh KaK KAaTETOPHUIO BEIIU,
CITy’Kalllero JJisg yAOBJICTBOPEHHUS MOTPEOHOCTEH YeJIOBEKa, C OJIHOM CTOPOHBI, OH
BpOJIC TIOIANAECT MOJ 3TH XapPaKTEPUCTHKH, C APYrOd CTOPOHBI, OO B IIPaBe
o01Ieit J107eBol COOCTBEHHOCTH (DU3WYECKH HEJb3sl Ocsi3aTh, OH aOCTpPaKTEH.
[ToaTOMY €ro Helb3si OTHECTHU K BEIIIH.

Ecmn paccmarpuBaTh Kak KAaTErOpUK0 HMYIIECTBEHHBIX IIPaB, TO
3aKOHOJIATENb HE PACKPBIBAET UX XAPAKTEPUCTUKY. JInmp B muceMe DenepaibHOn
CITy’KOBI TOCYApCTBEHHOM PErucTpalliy, KajacTpa u Kaprorpahuu ! YKa3aHo, 4To,
corsiacHo ctathe 130 'K PO k HenBmkuMBbIM BeliaMm (HEIBHKHUMOE UMYIIECTBO,
HEJIBDKMMOCTB) OTHOCSITCS 3€MEJIbHBIC YUAaCTKH, YYaCTKH HEJp U BCE, YTO IIPOYHO
CBSI3aHO C 3€MJICH, TO €CTh 0OBEKTHI, MEPEMEIEHNE KOTOPHIX O€3 HECOPa3MEPHOTO
yiiepba WX Ha3HAYCHUI0O HEBO3MOXKHO, B TOM YHCJE 3JIaHUS, COOPYXEHHS,
OOBEKTHl HE3aBEPIICHHOTO CTPOUTEILCTBa, TmoMemieHus. Jlonss B mpaBe
COOCTBEHHOCTH — ATO MMYIIIECTBEHHOE MPABO, OHA OMpELNsieTCs] B IIpaBe oOmei
COOCTBEHHOCTH, HO HE B caMOil HEABWKMMOW BemM. TakuM oOpa3om, Mpu
odopMIIeHHH TpaBa 00IIEH T0JIEBON COOCTBEHHOCTH HAa OOBEKTHI HEJIBIKUMOCTH,
B YaCTHOCTH OOBEKTHl HE3aBEPIICHHOTO CTPOUTENIbCTBA, OCYIIECTBIISIETCS
rocyJIapCTBEHHAsl peruCTpalus J0JIe B mpaBe oO0Iel 1071eBOM COOCTBEHHOCTH Ha
9TH OOBEKTHI HEABMKMMOCTH (2 HE JOJCH B 3/IaHUAX, OOBEKTaX HE3aBEPIICHHOTO
CTPOUTENBCTBA, BBIJICJICHHBIX B HATYPE).

Kpome Toro, mpoGiema CyImecTByeT U B TOM, YTO B JIByX YKa3aHHBIX BBIIIIE
OCHOBHBIX HOPMATHUBHBIX aKTax, pPEryJUPYIOIIUX OTHOLICHUS MO TOBOIY
BJIAJICHUS, TOJB30BAHUS U PACIOPSIKEHUS KWIBIMU MOMEIICHUSMH, OTCYTCTBYET
OJIHO3HAYHOCTh B IMPUMEHEHHWU MOHATHSA «aois». B cratee 16 XK POD
MIPUMEHAETCS MOHATHUE «YaCTh» KUJIOTO JIoMa WM KBapTtupbl. He coBcem scCHO,

YTO 3aKOHOAATCIIb 3aKJIaAbIBACT B CMBICI OIPCACICHHA U MOXXHO JIU CYUHUTATL €TO

[Tucemo Pocpeectpa ot 25.02.2016 Ne 14-ucx/02424-TE/16 «O paccMoTpeHUH
obpamienus». URL:  http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_195237/ (/lara
obpamenus: 12.03.2019)
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«poJer». B TonkoBom cioBape Jlans «4acTe» TPAKTyeTCd KaK «IOJIsS uenoro»l.
Tem caMbIM BO3HHMKAeT HEOOXOJAMMOCTh TPHUBEICHUS B COOTBETCTBHE HOPM
FPaXKJaHCKOTO M KUJIMIIHOTO 3aKOHOIATEIHCTBA OTHOCUTEIIBHO TPUPOAbI MOHSATHS
CIOJIS» U KYACTh».
3akoHonarens paznenseT B rimaBe 16 ['K PO ocHoBaHMS BO3HUKHOBECHMS
0011ei COOCTBEHHOCTH Ha JCIMMbIE W HEACIUMBIC BEIIM — IOCTYIJICHUE B
COOCTBEHHOCTh JBYX WJIM HECKOJbKUX JIMI[ HUMYIIECTBA: HEIEIUMOW, HE
MOJIJIEXKAILETO pa3feiay B CHIIY 3aKOHA; JEJIMMOrO B CIIy4yasX, IPEIyCMOTPEHHBIX
3aKOHOM WM J0roBopoM. COOTBETCTBEHHO, KOMHAaTa KakK MUHUMaJbHas
CTPYKTYpHasi €IWHUIIA MHOTOKBAPTUPHOTO WM KWUJIOCO JoMa JOJKHA
MPU3HABATHCS HEAETUMOW Bemplo. JKuiaoil JOM B 3aBUCUMOCTH OT €ro
TEXHUYECKUX XaPAKTEPUCTUK MOKET OBITh KakK JCIUMBIM, TaK M HEJACIUMBIM.
KBaptupa, mo oOmieMy MpaBuily, TakXe SBISICTCS HEICTUMBIM HMYIIECTBOM, 3a
HCKJTIOYEHHEM KOMMYHAIBHBIX (yKe pa3eleHHBIX Ha YacTH), a TaKXke KBapTHD,
KOTOPBIC MOXHO Pa3JeIuTh Ha YaCTH, KaXKas U3 KOTOPBIX COCTOUT U3 OJTHOM WUIIH
HECKOJIbKUX KOMHAT W TOMENIEHWN BCIOMOTaTebHOTO HCIMOJIL30BaHUS (KYXHS,
caHy3elql, Kopuaop) u umeer oTAenbHbIM Bxoa B IlocranoBnenuun Ilnenyma
BepxoBaoro cyma P® or 10 wmrons 1980 r. Ne 4 «O HekoTOpbIX BOIpOCAX
MPAKTUKHA PACCMOTPEHUSI CYAaMH CIIOPOB, BO3HUKAIOIIMX MEXAY YYaCTHUKAMHU
o0mieil COOCTBEHHOCTH Ha HWJIOH JOM» YKa3aHO, YTO KUJIOW JOM MOKET ObITh
pa3zelieH Ha KOMHAThl ¢ Y4E€TOM MPEIOCTaBICHUS KaXJIOMy COCOOCTBEHHHKY HE
TOJBKO HW30JIMPOBAHHBIX YacTedl (KOMHAT) >KWJIOW TUIOIIaJAM, HO W YacTH MECT
00I11ero IOJb30BaHMS, OTIEJILHOIO BX0JIa B KHIIOE IOMeIeH e
[To moBoAy BBINICTIEPEUNUCICHHBIX OOBEKTOB HEJIBMKMUMOCTH CKJIABIBAOTCS

OTHOIIIEHUST OOIIEeH T0JIeBOM COOCTBEHHOCTH MEXIy MPHOOPETATEeNIIMU OJTHOTO U

! Tonkoesiit crosaps Jams. URL: https://gufo.me/dict/dal/aacts (Jlata oGparienus:
12.05.2019)

% Tlocranonenne Ilnenyma Bepxosmoro Cyma P® or 10.06.1980 Ne 4 (pex. ot
06.02.2007) «O HEKOTOPBIX BOMPOCAX MPAKTHKH PACCMOTPCHHS CYJIaMHU CITIOPOB, BOSHUKAFOIIUX
MEXIY y4aCTHUKaAMU o0meit COOCTBEHHOCTHU Ha KUIIOU JIOM. URL:
https://www.garant.ru/products/ipo/prime/doc/10006433/ (/lara obparuenus: 21.05.2019)
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TOTO K€ XKHUJIOro MomerieHus. JlaHHbie oTHOMIECHHUST POPMUPYIOTCS MO TOBOAY —
BJIQJICHUSA, TOJb30BAaHUS, PACHOPSIKEHHUS COOCTBEHHOCTBHIO COPa3MEPHO JI0Jie
Ka)KJI0OTO, HECEHMSI PACXOJI0OB IO €ro CoAepKaHuio (KBapTHUPHI, KUJIOTO J0Ma), a
TaKXe MPEUMYIIIECTBEHHOTO IIpaBa MOKYIKU MPOaBAEMOM JTOJIH.

OcOOEHHOCTBIO BJIQJICHUS W TIOJIb30BAHUS IKWIMINEM, HAXOMISIIUMCS B
JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH, SBJISIETCS] TO, YTO, C OJTHOM CTOPOHBI, YUaCTHUK JIOJIEBOU
COOCTBEHHOCTH PEaTU3yeT CBOE MPAaBO HAa 000COOIEHHYIO YacTh KHUIIUIIA, KOTOPOE
eMy rapaHtupoBaHo 1.2. cr. 247 I'K P®, He3aBUCHUMO OT BOJU JPYTHUX
COCOOCTBEHHUKOB, C JPYroll CTOPOHBI, TPU peaU3alNi CBOUX IIpaB Ha HE
HEO00OCOOJICHHYIO YacTh MMYILECTBA B MECTax OOIIETO IMOJIb30BAHMUS OH JOJDKEH
COTJIaCOBBIBATh CBOIO BOJIIO C BOJIEH APYTMX COCOOCTBEHHUKOB.

I1.1. ct. 420 'K P® nmomyckaer coriamieHue IByX HJIM HECKOJIBKUX JIHIL 00
YCTAaHOBJIICHUM, W3MEHEHWM WM TNPEKpallleHUH TpaXIaHCKUX TMpaB U
oOsi3aHHOCTEeH. [lOCKONBKY >KHMIIbIE MOMeEIEHUs (J0Ma, KBApTUPBI) SIBISIOTCS
O0BEKTOM TPAXKTAHCKUX MPABOOTHOIICHUH, 3aKOHOJATEIh HE OTMEHSET IPaBO
3aKJIIOYEHUS] COTJIAIICHUN MEX]y Y4aCTHUKAMH OOIIeH 0JIeBOW COOCTBEHHOCTU
Ha xuuiie. iMu MoryT OBITh CIEAYIONIHME CACIKHU: COTIANIEHUs 00 OMpeaeieHuN
Y U3MEHEHHUHU pa3Mepa J0JU B 3aBUCUMOCTH OT BKjIajaa Kaxjaoro (1m.2. ct. 245 I'K)
U OCYIICCTBIICHUsS] HEOTACHMMBIX yaydmeHud (m.2. c. 245 T'K) (B mocnemnem
CJIy4ae 3aKOHHBIM TOPSIAOK YBEJIMYEHUS AO0JIA WHUIIMATOPA YIYUYIIEHUH MOMKET
OBITh W3MEHEH COIJalllCHUEM MEXAy COCOOCTBEHHHMKAMH); COTJallleHue O
pacniopsikeHud KuibiM noMeniennem (1.1. cr. 246 I'K); cornaiienune o nopsiake
MOJI30BaHUs 00bEeKTaMU KIIbIX oMemieHui (c. 1 cr. 247 'K P®); cornamenne o
pazjelie )XKIIoro moMenieHus U Boijiena u3 Hero jnoiu (ct. 252 I'K); cornamenue o
Bo3MenleHnn yOwuiTkoB (.1 cr. 15 T'K P®); cornmamenue o pacmpeneneHuu
JIOXOZ0B OT MCIIOJIb30BAHUS KUJIOTO MOMENIEHUS B Cllydae CIayd €ro B HalM
uHbIM Jutiam (ct. 248 T'K); cornamenue o6 onpeneneHuu pasMepa KOMIIEHCAIIUU
M3—-32 HEBO3MOXXHOCTM TIpaBa BIIAJICHHS M  TOJIb30BAHHUS UMYIIECTBOM,
PUXOISIIMMCS Ha JIOJII0 OJHOTO U3 cOcOOCTBEHHHUKOB (CT. 247 'K P®D).

Ha Bce 00BEKTHI HCIABUKUMOCTHU, K KOTOPBIM OTHOCATCA KUJIBIC TTOMCIIICHUS,
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IpeIyCMOTPEHA TOCYAapCTBEHHAsI PETUCTpALHsl — FOPUINIECKUI aKT MPU3HAHUS U
MOJITBEPXKJICHUSI BO3HUKHOBEHHUS, W3MEHEHHMS, Iepexoia, MpEKpalleHus IpaBa
ONPEJIECICHHOr0 JIMIa Ha HEJIBWKMMOE HUMYILECTBO HWJIM OTrPaHUYECHHUS TaKOIo
npaBa M 0OPEMEHEHHMs HEIBIKIUMOro uMmyiecta’. COrmacHo 11.3. CT. 9 3aKoHa B
peecTp mpaB Ha HEIBUKMMOCTh BHOCSITCSI CBEJCHMS O: pa3Mepe JOJU B IpaBe
o0mIel 107eBOM COOCTBEHHOCTH Ha 0OIIee HMMYIIECTBO, B TOM YHCIE Ha
3eMENbHBI y4acTOK, COOCTBEHHHMKOB MOMEIIEHUI B 3JaHUHM, €CIU OOBEKTOM
HEJIBUKUMOCTH SIBJISIETCSl IOMEIICHHE B 37]aHUH, 00Iee UMYIIECTBO B KOTOPOM B
COOTBETCTBUH C (emepaabHBIM 3aKOHOM HaXOAWTCS B OOIIEH J0JIeBOM
COOCTBEHHOCTH COOCTBEHHHKOB IMOMEILEHUN B TaKkOM 3[aHUH; pa3Mepe JO0IH B
npaBe oOIel J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH Ha O0Iee HMMYIIECTBO COOCTBEHHHKOB
KOMHAT B KUJIOM ITOMEIIEHUH, €CJIN 00BEKTOM HEJIBIIKUMOCTH SIBIICTCS KOMHATA.

OO0s13aHHOCTH COOCTBEHHHMKOB YCTAaHABIMBAIOTCS 3aKOHOM OTHOCHUTEIIBHO
PacXo/I0B IO COAEPHKAHUIO KUIIOTO MOMEIICHUS, HAXOIAIIErocs B 001en 101eBon
cooctBeHHocTH (cT. 249 'K P®) — pacxoasl IpoOU3BOISATCS COpPa3MEPHO J10Jie
KQKJOTO M3 COCOOCTBEHHHMKOB M KacalOTCs YIUIAThl HAJOroB, cOOPOB M HMHBIX
IUIaTeXeil mo oleMy UMYIIECTBY, @ TAaKXKE B M3JEP)KKaX IO €ro COJEP:KaHUI0 U
COXPaHEHUI0; MPOAAXKH JIOJIM — IMPOJABEL JOJIM 00s13aH U3BECTUThH B MUCbMEHHOM
dbopMe OCTaabHBIX YYACTHHKOB J0JIEBOM COOCTBEHHOCTHM O HAMEPEHHUH MPOAAThH
CBOIO JIOJIIO TOCTOPOHHEMY JIMIy C YKa3aHHEeM IIeHbl U JPYTHX YCIOBUH, Ha
koTtopeix mpomaeT ee (m2 cr. 250 T'K P®); cobOmroneHus 3akiIOUYEHHBIX
COTJIAILICHUU U PELICHNUH Cy/a.

Crarps 10 I'K nmpenycmaTtpuBaeT MHpeAesibl OCYIIECTBICHHS TPaKJaHCKHX
paB, KacawlIMXCcsi, B TOM YHUCJE M MpaBa oOuieil moneBoil cooctBeHHoctu. He
JIOMYCKAIOTCS OCYIIECTBICHHE TPAXKTAHCKUX MPAaB UCKIIOYUTEIFHO C HAMEPEHUEM
OPUYUHUTH BPENl IPYroMmy JUIly, NEUCTBUS B 00XOJ 3aKOHa C MPOTHUBOMNPABHOM

OCJIbIO, a TAK3KE HHOC 3aBCJOMO HG,Z[O6pOCOBCCTHO€ OCYHICCTBJICHUC I'PAXKIAAHCKUX

!'m 3. Crl ®enepanpublit 3ak0H oT 13.07.2015 Ne 218-®D3 (pen. ot 25.12.2018) «O
TOCY/IapCTBEHHOM PErMCTPaluU HEBMKUMOCTH " »(C U3M. U oM., BcTym. B cuiry ¢ 1.01.2019) //
Poccuiickas razera. 2015. 17 uross.
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npaB (37m0ynmoTpebiieHne mpaBoM). 3aKOHOATETh OMPENeIsieT CIOCOOBI 3aIUThI
IpaB yYaCTHHKA OOIIEH T0JeBOW COOCTBEHHOCTH HA JKWIIbE, K KOTOPHIM CIEIyeT
OTHECTH: ToaydeHue komreHcamuu (ct. 12, cr. 247 I'K); npekpaiieHue Wiv
W3MCHEHHE TIpaBa COOCTBEHHOCTH (K mMpuUMepy, B cllydae paszziena oOOIIero
UMYIIECTBA JIOJEBbIX COOCTBEHHUKOB >KWJIbSl MPOUCXOAMUT IPEKpalleHue Ipana
obmeit moseBoit cooctBeHHOCTH — cT. 247 T'K); kommeHcanus MOpajibHOTO Bpejia
(ct. 12, 151 TI'K); camozammra (ct. 12, ct. 14 T'K), npusznanue caenku
HenercTBuTeapHON (cT. 12, cr. 250 'K — k mpumepy, B ciaydae HapylIeHUs
NopsilKa MU CPOKOB MPEIOCTABICHUS MPEUMYIIECTBEHHOTO IIpaBa IMOKYIKHU
y4aCTHHKaM  JIOJICBOM  COOCTBEHHOCTH); TPUCYXKACHUS K  HCIIOJHEHUIO
o0s13anHOCTH B HaType (c. 12, m.3 ¢1.252 'K — npu HeaoCTHKEHUU y4aCTHUKaAMU
JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH COTJIAIICHHS O CIOCO0E M YCIOBUSIX paszjesna 0OIero
MMYIIIECTBA WJIM BbIJENIA JOJU OJHOTO U3 HUX YYAaCTHHK J0JEBON COOCTBEHHOCTH
BIIPaBE B CyJICOHOM TOpsAKE TpeOOBaTh BbIJE]a B HATYpe CBOEU JOJIM U3 OOIIEro
UMYIIIECTBA) U UHBIE, YCTAHOBJICHHBIC 3aKOHOIATEIIHCTBOM, CITOCOOBI.

Cratbst 251 'K P® ycTanaBnuBaeT MOMEHT Iepexo/ia A0Ju B MpaBe oOIien
COOCTBEHHOCTH Ha HJIb€ K MPUOOpETaTEeNto Mo 10roBopy. Jloys B mpaBe obmieit
COOCTBEHHOCTH TMEPEXOAUT K TMpHoOpeTaresto Mo JIOroBOpY € MOMEHTa
3aKJIIOUEHHS I0OTOBOPA, €CJIM COTJIallIeHUEM CTOPOH HE MPETYyCMOTPEHO UHOE.

Anamuzupys HopMmbl ['K P®, kacaroniuxcst pacnopsbKeHUs J10Jiel B IIpaBe
0011e¥ 107eBOM COOCTBEHHOCTH MPUMEHSIOTCS B Ciydyae 3aKJIFOUEHHUs JOroBopa
KYIUTU—TIpoAaXXu uin goroBopa Mensl (cT. 250 I'K). I[Ipuuem npumeHeHre HOpM O
MPEUMYIIECTBEHHOM IpPaBE MOKYNKHA AOJW K OTHOIICHUSIM, BO3HHUKAIOIIUM U3
JIOTOBOpAa MEHBI BO3MOJKHO HE€ BCErja. JTO BBICTyHaeT MNpoOesoM MpaBOBOIO
PETYIMPOBAHUSI, YCTPAHSIEMBIM JIMIIb MIPU TMOMOIIX JOKTPUHAIBHOTO TOJIKOBAHUS
U COOTBETCTBEHHO CYJCOHOM MPaKTUKKU MMPUMEHEHUS JaHHBIX HOPM. Tak Kak mpu
nepeBoJie MpaB W O0O0S3aHHOCTEM MOKymaTedass Ha COCOOCTBEHHHUKA IO YXkKe
UCIIOJIHEHHOMY JIOTOBOPY KYIUTU—TIPOAQXXH COCOOCTBEHHUK O00f3aH YIUIATUTH
JICHSX)KHYI0O CyYMMY B pa3Mepe, NpeayCMOTPEHHOM JOTOBOPOM KYILTU—IIPOJaKH

A0JI1, TO COOTBCTCTBCHHO IIO JOTOBOPY MCHBI Y COCOOCTBEHHHMKA BO3HHMKACT
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00s13aHHOCTh TEpeAaTh Bellb, KOTOpas YK€ HaXOJUTCS B COOCTBEHHOCTHU
npojaasua. [loaTomy JIOrMYHBIM B JAHHOM CJIy4dae BUIAUTCS MPABHIO IPUMEHEHUS
HOopMbl 1. 3 cT. 250 'K P® TOJNBKO K TE€M JI0rOBOpaM MEHBI, IO KOTOPBIM
0oOMEHHMBAEMOIl Ha JOJIF0 BENIbIO BBICTYIACT BEIlb, OINPEICICHHAS POJOBBIMU
pU3HAKaMH, U COCOOCTBEHHUK MPEAOCTABIISET MOKYNATENI0 BElb TOTO K€ POJa,
B TOM 7K€ KOJIHYECTBE U TOTO 7K€ KayecTpa .

Kak rpaxnaHckoe, Tak W JKWIUIIHOE 3aKOHOAATEIHCTBO cozepxar
cnenuUUecKuii HMHCTUTYT — TMpaBo oOOIEH [107eBOM COOCTBEHHOCTH Ha
MMYIIECTBO B MHOTOKBAPTUPHOM JioMe. [Ipu 3TOM KHIHIIIHOE 3aKOHOJATEIbCTBO
HanOoJIee MOAPOOHO PACKPHIBACT IAHHBIN HHCTUTYT IIpaBa BIaJACHUS.

Cratest 290 T'K P® ycranaBiaumBaeT mpaBO BIaJeHUS COOCTBEHHHKOM
KBapTUPhl B MHOTOKBAapPTHPHOM JIOME JIOJIM B TIpaB€ COOCTBEHHOCTH Ha oOIee
UMYIIECTBO JJOMa, KOTOPBIMH MOTYT OBITH (11.1. cT. 36 JKK P®D):.

1) moMemnieHuss B JTaHHOM JIOM€, HE SIBJSIOLIMECS YacTAMU KBapTHUp U
peIHa3HAYCHHBIC JIJIs1 00CTy)KUBaHUS 0oJiee OHOTO MOMEIIECHUS B JAHHOM JIOME,
B TOM YHCJE€ MEXKKBAPTUPHbIE JIECTHUYHBIC TUIOMIAJAKH, JIECTHUIIBL, JUDTHI,
JU(GTOBBIE U MHBIC MIAXTHI, KOPUIOPHI, TEXHUYECKUE ITAXKH, YePJAKH, TIOIBAIIHI, B
KOTOPBIX MMEIOTCS MH)XKEHEPHbIE KOMMYHHUKAIIMU, WHOE OOCIyKHBarouiee OoJiee
OJIHOTO TIOMENIEHHUS B TAHHOM JIOM€ 000pyI0BaHKE (TEXHUUECKHUE MTOABAIbI);

2) WHbIC TIOMENICHUS B JIAaHHOM JIOME, HE MpUHAJJIeKANIUE OTIAEIbHBIM
COOCTBEHHHMKAM M TMpeAHa3HAYEHHbIE ISl YAOBJIETBOPEHUSI COLIMATIbEHO—OBITOBBIX
MOTPEOHOCTE COOCTBEHHHMKOB TIOMEIIEHWHA B JaHHOM JIOME, BKJIOYas
MOMEIIEHHUSI, TpeTHAa3HAYEHHbIE ISl OpraHu3allid MX JI0Cyra, KYJbTYPHOTO
pa3BUTHS, JI€TCKOTO TBOPYECTBA, 3aHATUN (DU3UUECKON KyIbTypOH U CHOPTOM U
110JT0OHBIX MEPOIPUSITHIA;

3) KpbIIM, OrpaKJAIOIIME HECYIIUe U HEHECYIIMEe KOHCTPYKIMH JaHHOTO

0Ma, MEXAaHUYECKOoe, DJIEKTPUYECKOE, CAHUTAPHO—TEXHUYECKOE U Jpyroe

! Xanvsesa A.E. Jlonst B npaBe Kak oOBEKT IPaKIAHCKUX IIPaB M IPEUMYLIECTBEHHOE
MpaBO TMOKYNKH. // DnekTpoHHbIH Katanor HaydHoit 6mbmuorexku mm. M. TN'opekoro CIIOIY
URL: http://www.law.edu.ru/doc/document.asp?docID=1252233 (Hara oOpareHus:
12.03.2019)
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obopynoBanue (B TOM 4HCIIE€ KOHCTPYKIIMH U (Wiou) WHOE OOOpyIOBaHUE,
npeaHa3HaYeHHbIE U1 0OecreueHus] OECIPEnsITCTBEHHOIO JOCTyNa UHBAIUIOB K
MOMEIICHUSIM B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME), HaxoJdlleecs B JaHHOM JOME 3a
npeneraMu WIM BHYTPH TIOMELIEHHMM U oOchmykuBaromiee 0Oojiee OJHOTO
MIOMELIEHUS;

4) 3eMenbHBIA Yy4acTOK, Ha KOTOPOM pAaCIOJOXKEH JIaHHBIM J0M, C
AIIEMEHTAMHU O3€JICHEeHHsT W OJaroycTpoiicTBa, HHbIE TMpEAHA3HAUYEHHBIC IS
oOcnmy>kMBaHUs, OJKCIUTyaTalldd W  OJaroycTpoiicTBa JAaHHOTO JoMa |
pacnojoXeHHbIE Ha YKa3aHHOM 3€MEeJIbHOM y4acTKe OOBEKTHI.

YcTaHaBnMBalOTCS OrpaHUYeHUs] B MpaBe oOIIeil 101eBOi COOCTBEHHOCTH
Ha MMYIIECTBO B MHOTOKBapTUpHOM JoMe (m.4. ¢. 37 KK P®): ocymiecTBiasTh
BbIJIEJI B HATYpE CBOEH J0JIH B IpaBe o0111eil COOCTBEHHOCTH Ha 001ee UMYIIECTBO
B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME€ M OTUYY)XJaThb CBOIO JIOJII0 B MpaBe oOmen
COOCTBEHHOCTH Ha 0O0IIee HMMYIIECTBO B MHOIOKBAPTUPHOM JOME, a TaKXkKe
COBEpIIIATh WHBIE ICUCTBUS, BICKYIIIHE 3a COOO0H mepenayy dTOH JOJIU OTIEIBHO OT
TpaBa COGCTBEHHOCTH Ha YKa3aHHOE MOMeIICHHE .

Kpome TOro, KWIMIIHOE 3aKOHOJATEIbCTBO TAaKXE YCTAHABIMBAET
PaBOBOM peXuM BIaJeHUs OOIIMM HMYIIECTBOM B KOMMYHAJIBHOW KBapTHUpE.
Pasmep gomu B mpaBe oOmield COOCTBEHHOCTHM Ha oOIee HUMYIIECTBO B
KOMMYHaJIbHOM KBapTHUpE ONpEAENseTcs UCXOIs U3 TOr0, YTO yKa3aHHas JOJA
MPOMOPIMOHANIbHA pa3Mepy oOOIIel IJIoIaaM MNpUHAIeKaIEed COOCTBEHHUKY
KOMHAThl B JaHHOW kBaptupe. I[lpm sToM B 00myr0 IUIOMIaab KOMHATHI,
OpUHAJIeKae COOCTBEHHUKY, HE BKIIIOUAETCS IUIOIIAAb OaJTKOHOB, JIOJKHMA,
BepaHn M Teppac’. EciM COGCTBEHHHK KOMHATHI B KOMMYHAIBHOI KBAapTHPE
NepeacT CBOIO COOCTBEHHOCTh HA OCHOBAHUH JIOTOBOpA JapeHus, MEHbI, TPOAaKU

Apyromy CO6CTBCHHI/IKy — IIOKYHaTeiaro, TO B AAHHOM CJiydac, K IIOCICAHEMY

! BB Bumpsnckuu. Pedopma pocCHHCKOro Tpa)KAaHCKOTO 3aKOHOAATENIbCTBA:

npoMexxyTrounsle uroru. // XossiictBo u mpaBo. Ne 3 wmapr 2015 r. Cr. 49. URL:
https://docviewer.yandex.ru/ (Jlata oopamenus: 28.05.2019)

2 KunumHbi Kogexc Pd: aKTyajpHas penakuus ¢ KommeHTapusMu o COCTOSHUIO Ha
09.02.2019. URL.: http://jkodeksrf.ru/ ([lara obpamienus: 12.03.2019)

38



(mpuoOpeTaresio) MepexoAnT U 0N B IMpaBe o0IIeld COOCTBEHHOCTH Ha oOIiee
MMYILECTBO B KOMMYHAJIbHOM KBapTUPE.

Taxum o0pa3zom, UCX0nd U3 COLMAIBHOW 3HAYMMOCTH KUJIbSl, BOKPYT HETO
CKJIa/IBIBAETCSI OCOOBIN XapakTep MPaBOOTHOILICHHUH, PEryIUpyEeMblii Kak HOpMaMu
I'PaKJAHCKOIO, TAKH U KUIMIIHOIO 3aKOHO1AaTEIbCTBA.

[TpaBoBO#i pexxkum 00I1IeH J107€BOM COOCTBEHHOCTH Ha YKUJIbIC TIOMEIIICHUS, a
UMEHHO JKWJIO JIOM M KBapTUpbl, TaKXe €ro 4YacTH, XapaKTepU3yeTcCs
OTPaHMYEHHOCTBIO BOJIEBBIX JEHCTBUI CTOPOH - COCOOCTBEHHHKOB OOILEro
umymectsa. K Tomy ke mogoOHOro pojaa OrpaHMYEHHOCTh CBs3aHA C
XapaKTepUCTHUKAaMU HE TOJBKO CaMoro oOHIero HMYyIIecTBa, HO M TEMHU

00s13aTeNbCTBAMHU, KOTOPHIE BO3HUKAIOT Y YYACTHUKOB J0JIEBOM COOCTBEHHOCTH.
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AHAJIN3 ITPABOIIPUMEHUTEJILHOM [TPAKTHUKU

JIyist ToTO, 4TO OBI BBISIBUTH aKTyaJbHBIC MPOOJEMBI, CBI3aHHBIE C MPABOM
o01Ieil J0JIeBO COOCTBEHHOCTH, HEOOXOIUMO IMpOaHAIU3UPOBATh CYJAEOHYIO
MPAKTHUKY.

B Hacrosiiiee Bpemsi He YTOUHEHBI BOIPOCHI, CBSI3aHHBIE C OIpPEACIICHUEM
npupoasl «aoiu». CylecTByeT MOTpeOHOCTh B aHAJIM3€ MPaBONPUMEHUTEIbHON
MPAKTUKE 1], CBA3AHHBIX C TAHHBIM BOIIPOCOM.

1. B Konctutynmonnom Cypae Poccutickoit denepannu ObLIO pacCMOTPEHO
JIeJI0 O TPOBEPKE KOHCTUTYLIMOHHOCTH OTHAENIBHBIX MoJiokeHuid Hanorosoro
kozaekca Poccuiickoit @enepanun mo xanodam rpaxnad. Tak B IlocranoBnenun
Koucrurynuonroro Cymga P® or 13 mapra 2008 r. Ne 5-IT', Gbut0 ompeserneto,
yTo corimacHo ['paxpganckoMy koaekcy Poccuiickoin ®Denepanuy MUMYIIECTBO,
HAXOJIAIIEecss B COOCTBEHHOCTH JIBYX WJIM HECKOJIBKUX JIMILI, TPUHAJICKUT UM Ha
npaBe 0OIIe COOCTBEHHOCTH, MPH 3TOM OHO MOJXKET HaxOJWThCA B oOIIeH
COOCTBEHHOCTH C OIPEACICHUEM JOJM KaXIO0TO W3 COOCTBEHHUKOB B IIPaBe
COOCTBEHHOCTH (J10JieBasi COOCTBEHHOCTh) WJIM 0O€3 OMNpeNesIeHHs TaKuxX JdoJieh
(coBMecTHasi COOCTBEHHOCTB); ... pa3Mep J0JeH COCOOCTBEHHUKOB NMEET 3HAUCHHE
JUIsL ONpENEeieHUs] UX HUMYIIECTBEHHBIX OTHOIICHUW Kak MpU paclpeiesieHuu
JI0OXOJO0B, MOJYYEHHBIX OT UCIOJIb30BAHUS UMYLIECTBA, HAXOSAIIETOCA B JI0JIEBOU
COOCTBEHHOCTH, TaK U MPU HECEHUU PACXOJIOB IO €r0 cojaepx aHuto (crarbu 248 u
249). V3 npuBeIeHHBIX 3aKOHOIOJIOKEHHUM ClIeyeT, 4To B ['pakjaHCKOM KOJIeKCce
Poccuiickon @enepanuu noa 10J1ed OHUMAETCA HE A0JI1 B UMYLIECTBE, a J0JIs B
npaBe oOIIel T07eBOI COOCTBEHHOCTH.

2. EropoBa oOpatuiack B cyaq ¢ HCKOM K ManyauHol, Manyauny,
HukonaeByl, HukonaeBy2 o Bbizesne Joju U3 o0miero umyiiecta. Kuaoi gom

HaXOJUTCS B OOIIEH 107eBOM COOCTBEHHOCTH, (DAaKTUUYECKH pa3jeieH Ha TpHU

! Mocranosnenue Konctutymmmonnoro Cyaa P® ot 13.03.2008 Ne 5 —IT «Ilo geny o
MPOBEPKE KOHCTUTYILIMOHHOCTU OTAEJIbHBIX MOJ0KEHUM MOANYyHKTOB | 1 myHkTa 1 ctateu 220
Hanorosoro koaekca Poccuiickoit deneparuu B cBs3u ¢ xxanodamu rpaxaad C.U. AnukuHa,
H.B. UBanosoii, A.B. Ko3nosa, B.I1. Ko3nosoii u T.H. Ko3nosoii» // URL:
http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW 75642/ (/lara obparuenus: 20.05.2019)

40



000COOJIEHHBIX KBapTHPhI, KaXdas U3 KOTOPBIX HMEET CBOHW BXOJ, CBOU
3eMeNbHBI  y4dacTok. Mcrtmy mnpuHamiexutr 2/5  momu. Manymuny — 1/6,
Manyaunont — 1/6, Huxomaeyl — 1/6, HukonmaeBy2 — 1/6 nmonu B TmpaBe.
Pemennem CeMukapakopCKOro paiOHHOTO CyJia B YIOBJICTBOPEHUHU HMCKOBBIX
TpeOboBaHMi oOTKa3aHo. Kak yCTaHOBJIEHO CyJIOM, CyMMa BceX JoJied
cocoOCcTBEeHHUKOB cocTariseT 32/30, a noybkHa ObITH paBHA 1. McTuiia He nuieHa
BO3MOXKHOCTH OOpaTUTHCS B Cy/I ¢ TpeOoBaHHEM 00 OTpeeeHUN pa3Mepa J0Jiei
B IIpaBe, MOCJE Yero MpoOU3BEeCTH pasjes JqomoBiaaeHusa. CynedHas KoJulerus 1o
rpaxaanckum aenam PoctoBckoro obmactHoro cyma ot 01 centsops 2016 r. mo
neny N 33-15265/2016" B ame/isuHOHHOM ONpPEACNCHHH COTIACHIACH C
BBIBOJIaMH PAHOHHOTO Cy/Ja yKa3aB, YTO B MOCTAHOBJIEHHWU KOHCTUTYLIMOHHOTO
Cyna PO ot 13 mapra 2008 r. N 5-II, pasmep moineli coCOOCTBEHHHMKOB WMEET
3HAQUYEHHE I OMNpEACNIeHUs MX MMYIIECTBEHHBIX OTHOILIEHUH Kak Mpu
pacmpesiefieHud  J1I0XOJI0B, IMOJIYYEHHBIX OT HCIOJb30BaHUSI UMYIIECTBA,
HAXOJISAIIErocs B JIOJICBOM COOCTBEHHOCTH, TaK M MPU HECEHHH PACXOJOB IO €T0
coaepxkanuio (ctT. ct. 248 u 249 I'K P®); B 'K P® nox nmoneit moHumaercs He
JI0JIs1 B UMYLIECTBE, a J0JIs B IipaBe 0011eii COOCTBEHHOCTH.

3. B amemmsiimonnom  ompexaenennn CK mo rpaxigaHCKuMm Jenam
KpacHonmapckoro kpaeBoro cyna ot 10 gekabps 2015 r. mo genmy N 33-
29428/2015° mpu paccMoTpeHnH kamoObl KydepeHko Ha pemieHHe Cymga
['enenmxukckoro ropojackoro cyaa KpacHomapckoro kpast o0t1.09.2015 rona,
yKa3aHo, 4T0 B ['pakaHCKOM 3aKOHOJATENBCTBE IO I0JICH TTOHUMAETCSI HE JOJIS

B UMYILECTBE, a JI0JIsl B IIpaBe 0011eH 101eBOM COOCTBEHHOCTH.

! Anemsimonnoe ompenenenue CK no praxxganckum nenam PocToBckoro o61acTHOTo
cyna ot 01.09.2016 r. mo gemy Ne 33 — 15265 / 2016. // Dunuknoneaus: cyaecOHOU MPaKTUKH. //
URL: https://base.garant.ru/14352822/ (Jlata oopaienus: 02.06.2019)

Anemtsimonnoe onpeaenenue CK no rpaxknanckum genam KpacHogapckoro kpaeBoro
cyna ot 10.12.2015 r. mo memy Ne 33 — 29428 / 2015. // Dunuknonenust cyneOHON MPaKTHKH //
URL.: https://base.garant.ru/138994530/ (/lara o6pamienus: 29.05.2019)

41



4. AnemmsunonHoe omnpenenenne CK mo agMUHHCTpaTMBHBIM JenaM
YenstOHHCKOro obmacTHoro cyma ot 16 mas 2016 . mo aeny N 11a-6830/2016"
yKazaHo, 4Tto B I'paxmanckoM koxaekce Poccuiickonn denepamuu mnoja aojeu
NOHUMAETCS HE J0JsI B HMMYLIECTBE, a J0Js B MpaBe OOIIeH J0JIeBOU
COOCTBEHHOCTH.

B cBs13u ¢ 3TUM npemsiaraeM BHECTH JI0NOJIHEHUs B cTaThio 128 'K PD:

Cratps 128. O0BEKTHI T'paXXIaHCKHUX TPaB

K oObekraMm rpakIaHCKUX IpaB OTHOCSTCS BEIM, BKIIOYAs HAJIUYHBIE
JIEHbI'M U JIOKYMEHTapHbIC II€HHble OyMaru, MHOE€ HMYIIECTBO, B TOM YHCIIE
Oe3HaMYHbIE JCHEXKHBIE CPEICTBa, O€30KyMEHTapHbIE IIEHHBIE OyMaru,
UMYIIIECTBEHHBIE TIpaBa; pe3yJbTaThl pabOT M OKa3aHHWE YCIYT; OXpaHseMble
pe3yabTaThl UHTEIUICKTYAJIbHOW AESTEIbHOCTA U MPUPABHEHHBIE K HUM CPEACTBA
WHIUBUyaIU3aluid  (MHTEJUIEKTyallbHas COOCTBEHHOCTb); HEMaTepHaJIbHbIE
OJiara; a Takxe J0Jis B MpaBe 00111e COOCTBEHHOCTH.

5. CypeOHas Kojuleruss MO TpaxkJaHCKuM Jenam  Hwukxeropozgckoro
00J1aCTHOTO CyJla, OcTaBWia 0e3 u3MeHeHus pernieHrne KaHaBUHCKOTO pailOHHOTO
cyna H. Hosropoga mo rpaxmanckomy nemy Ne 33 — 11782 / 2016. Ucren
oOpaTtunachk B cyJ ¢ UCKOM 00s13aTh oTBeTuMKOB YUepenkoByl u YepenkoBy2 He
YUHUTH MPENATCTBUN B c/1aue B apeHAy KOMHATHI Ne 2, 1 HEe YMHHUTH NPENSITCTBUN
UCTIly U HAaHUMATEJSIM B TIOJB30BAHUHM MeECTaMu OOIIero mojb3oBaHus. B cyne
NepBOM  HMHCTaHIMKM  ObUIO  ycTaHOBJeHO, uTto [IpoxopoBuu  sBisieTCs
coO0ctBeHHUKOM 219/500 mosneit B mpaBe Ha KHIJIO€ MTOMEIIEHUE — KOMMYHAJIbHYIO
KBapTUPY U CIAET €€ B apeH]ly. YKa3aHHas JI0Jsl COOTBETCTBYeT KomHaTe Ne 2.
UYepenkoBal u CMupHOBa SBISIOTCS COCOOCTBEHHUKaMU: 7/25 monum (komHaTa Ne
3) u 141/500 nmomm (xomHata Ne 2) cooTBeTcTBeHHO. YepemkoBa2

3aperucTpUpOBaHa U MPOKUBAET B KOMHATe cecTphl UepenkoBoiil.

! AnemnsuuonHoe omnpenenearne CK mo agMuHUCTpaTHUBHBIM jAeinaM  YensiOMHCKOTo
obnactHoro cyna ot 16.05.2016 r. mo gemy Ne 11a — 6830 / 2016 // Duuuknonenus cyneOHOU
npaktuku // URL: https://base.garant.ru/142295364/ (Jlata oopamenwus: 20.05.2019)
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AHanu3upys J0Ka3aTelbCTBA MO JENy, Cy[d YCTAaHOBUJ, OTBETYHUKUA HE
MPEISITCTBOBAIIA B 3aKJIIOUYEHUHU JIOTOBOPOB apeHbl. Hanumarenu npoxxusanu u
MOJIb30BAIMCh MECTaMU OOIIEr0 TMOJIb30BaHUS, a MX Bble3] ObUT CBfA3aH C
KOH(DJIMKTHBIMA OTHOIICHUSIMUA C OTBETYMKAMH, B BUAY HECOTJIACOBAHHOCTH II0
BOIIPOCY MOJIb30BaHUs OOLIUM MUMYILECTBOM, KOTOPBIA MOJJICKHUT ONPEICTICHUIO B
cuny cT. 246 u 247 I'K PO.

Cynom mepBoi MHCTaHIIMU OBLJIO OTKA3aHO B YAOBJIETBOPEHUU TpeOOBaHUM
B 4acTU 00sI3aHMS OTBETYMKOB HE MPENITCTBOBATH [IpoXopoBHUY B 3aKIIOUECHUU
JIOrOBOpa HalMma NMPUHAMNICKAIIEH UCTUIE KOMHATHI, B BUAY HEJOKAa3aHHOCTH, a
TpeOOBaHWSI HE YMHUTh TMPENATCTBUS B  TMOJB30BAaHMM HE  TMOJJIEXKAT
YAOBJIETBOPEHUIO IO NPUYUHE OTCYTCTBUS JOCTUTHYTOT'O COTIJIAIICHUS MEXIY
COCOOCTBEHHUKAMHU KOMMYHaJIBHOU KBapTI/IpBIl.

6. Pemennem TpakTopo3aBoJCKOTO palOHHOIO Cyna ropojaa Boarorpazaa no
neny Ne 33 — 3339 / 2016 wuckoBble TpeOoBaHUs OBLIM YJIOBIETBOpeHBI. I3
MaTepUaIoOB JIeJIa CIEAYET, YTO B BOCBMUKOMHATHAs KOMMYHaJbHAas KBAapTHpPA
NPUHAJJICKUT Ha MpaBe o01el aojeBoi coocTBeHHocTH uctiiam B.JLLA. u B.I.P.
u tpetbuM Juuam T.AM., CU.A., B.AJL., JLH.A., b.C.I',, IL.C.M.

T.A.M. 6e3 coriacusi COOCTBEHHUKOB KBapTUpPbl Bceiawia B KoMHaty Ne 1
M.AA.

B.JILA. u B.1.P. HeoiHOKpaTHO NPEIbsIBISLIN TPeOOBaHUSA K COOCTBEHHUKY
koMmHaThl T.A.M. 0 Beicenennn M.A.A.

M.A.A. BceneH M MPOXHUBAET B CIOPHOM KHJIOM IOMELIEHUH, IIPU ITOM
CoTJIacusi APYTUX yYaCTHUKOB JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH Ha €T0 BCEICHHUE MOTYyUEHO
HEe ObUIO, Cyl MpHIIET K BBIBOAY, 3aKOHHBIX OCHOBAHHUM JUIsl MPOKUBAHUS

OTBCTUHUKA B ITOMCIICHUN HC UMCECTCA, B CBA3U C YCM, IIPABOMCPHO YIAOBJICTBOPHII

! AnemwtsimonHoe omnpenenenne CK mno rpaxaanckum genam  Huskeroposckoro

obnactHoro cyna ot 27 centsops 2016 r. mo gemy Ne 33 — 11782 / 2016. // Duuuknonenus
cyneonoii mpaktuku // URL: https://base.garant.ru/143821292/ (Jlata oopamenus: 21.05.2019)
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3asgBiieHHbIe TpeOoBaHus. CyaeOHas KOJJIETHS ¢ BBIBOJAAMH CyJa COTJIacujach U
OCTABHIIA AMCIUIIHOHHYIO kan06y M.A.A. — 6e3 yI0BICTBOPEHHS

7. B JlepmoHTOBCKMI ropojckoi cya CTaBpONOJILCKOTO Kpas 0O0paTHiics
NBanoB C.M. ¢ wuckom k IlerpoBy P.C. 0 nmnpusHaHum perucrpauuu
HeaencTBUTeIbHON. IBaHOB sBisgeTcst coocTBeHHUKOM 13/16 nmosei , ocTaBiInecs
3/16 npunamyiexar o 1/16 gonu xkaxxaoMy HecoBepineHHoJieTHUM: [leTtpoBy A.P.,
[letpoBy P.P. u IlerpoBy K.C. OtBeruuk IletpoB P.C. He sBisercs
COOCTBEHHMKOM KBapTHPbI U 3apETUCTPUPOBAH BMECTE C HECOBEPIICHHOJIETHUMU
netbmu IletpoBoit A.P. u IlerpoBsim P.P. Ge3 cornacusi npyrux coOCTBEHHUKOB.
3asiBIIeHHbIE UCKOBBIE TpeOOBaHUs ObUIH y0BIeTBOpEeHbI. CyaeOHas KOJJIeTus 1Mo
neny Ne 33 — 8531 / 2016 ot 08 HosiOpst 2016r. pemenue cyna ocrtaBuia 0e3
U3MEHEHHus, aneisiuuMoHHas  ckamoba  Ilerpoea P.C. He  momiexur
YIOBJIETBOPEHHIO .

Takum 0Opa3om, mpensiaraem JOMOJHUTD:

n. 1 cr. 246 'K PO - PacnopsbkeHre HMYLIECTBOM, HAXOMISIIMMCS B
JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH OCYIIECTBIISIETCS [0 COTJIAIIEHUIO BCEX €€ YYAaCTHUKOB,
3aKJIFOYEHHOTO0 B MHCBMEHHON (hopMe M MO >KENaHHWIO, 3aperuCTPUPOBAHHOTO B
€AUHOM TOCYJapCTBEHHOM PEECTPE IMPAB,;

n. 1 cr. 247 IT'K P® - BiaaeHue ¥ T1OJIb30BAHME HUMYIIECTBOM,
HaXOJSIIUMCS B JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH, OCYIIECTBIIECTCS MO COTJIAILIEHUIO BCEX
€€ YYaCTHUKOB 3aKJIOYEHHOTO B MHUCBMEHHOHM ¢opMe U TIO0 >KEJIaHUIO,
3apErUCTPUPOBAHHOTO B €JIMHOM TOCYAapCTBEHHOM pEECTpe IpaB, a Ipu
HEJOCTHKEHUHU COTJIACUs — B MIOPSJKE, YCTAHABIMBAEMOM CYJIOM.

B rpaxmaHckoM 3aKOHOJATENbCTBE HE YTOYHEH MEXaHU3M pealln3aliu

IPEUMYIIECTBEHHOIO MpaBa IOKYIKM JOJM B IpaBe oO0meil JoJieBor

AnemnaunonHoe onpeaenenue CK mo rpaxnanckum nenam  Boarorpazackoro
obmactHoro cyma ot 03 mapra 2016 r. mo gemy Ne 33 — 3339 / 2016 URL:
https://base.garant.ru/140647561/ (J1ata oopamenus: 21.05.2019)

2 Anemsiiuonnoe onpenenenne CK mo rpaxaanckuMm nenam  CTaBpONOJIBCKOTO
kpacBoro cyaa ot 08 wos6ps 2016 1. mo gmenmy Ne 33 — 8531 / 2016. URL:
https://base.garant.ru/144700012/ ({ata oopamenwus: 28.05.2019)
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COOCTBEHHOCTH Ha HEJIBMKUMOE UMYIIECTBO B Cilydae, KOrja Ha MpUOOpeTeHne
O TPETeHIYeT HECKOJbKO YYaCTHUKOB JIOJIECBOM COOCTBEHHOCTH  —
cocobcTBeHHHKOB. B cT. 250 'K P®, nuiiib roBOpUTCS 4TO, IPU MPOJIaXKe JT0JIU B
npaBe oOmIell COOCTBEHHOCTH TOCTOPOHHEMY JIHMIy OCTAQJbHBIE YYaCTHUKU
JI0JIEBO ~ COOCTBEHHOCTHM  HMMEIOT  NPEUMMYUIECTBEHHOE IMpaBO  MOKYIKU
MIPOIABAEMOM JOJIM O ILIEHE, 32 KOTOPYIO OHA MPOJAETCs, U Ha MPOYUX PaBHBIX
YCIIOBHSIX.

8. UepeMmymikuH padoHHBIM cyd T'. MOCKBBI, pacCMOTPEB B OTKPHITOM
3aceaHuM 1Mo TrpaxaanckoMy geny Ne 2-4141/16 mo ucky o mepeBoje IpaB U
00s13aHHOCTEH MOKYIaTeNsl 0 TOTOBOPY KYIUIM-TIPOJaki KOMHATBI, PEKPaIIeHUs
npaBa COOCTBEHHOCTH, MPU3HAHUU IpPaBa COOCTBEHHOCTH, B3bICKAHUU JIEHEXKHBIX
cpenctB. Ucripl oOpatunuck B Cyl ¢ TpeOOBaHME NMEPEBECTH HAa HUX IpaBa U
00s13aHHOCTH MOKyMnaTeis Ha 5/6 goJel B mpaBe cOOCTBEHHOCTU Ha KOMHATy Ne 2
B KOMMYHJIBHOW KBapTHUpE, MO JOTOBOPY KYIUIM-TIPOAAXKHU 3AKIFOUYECHHOMY
30.03.2016 wmexny otrBeTunkamu. IIpu3HaTh 3a WHCTHAMU TMPaBO JI0JEBOM
COOCTBEHHOCTH Ha 5/6 moyiel B mpaBe COOCTBEHHOCTHM Ha KomHaTy Ne 2 B
KOMMYHaJIbHOM KBaptupe, mo 1/6 gomm 3a kxaxabiM. B 000CHOBaHHMU CBOHMX
TpeOOBaHMI yKa3aliu, YTO JOTOBOP KYIUIM-TIPOJAKU KOMHAThl ObUI 3aKIIIOUEH C
oTBeTUYMKaMu ¢ HapymieHueMm TpeOoBanuii cT. 42 KK PD u cr. 250 T'K PD,
UCTIIaM HE ObUIO COOOIIEHO O HAMEPEHHWH MPOAABIIOB MPOJIATh MPUHAIICIKAIILYIO
UM KOMHATy, YTO MPHUBEJIO K HAPYUIEHUIO NpaBa MPEUMYIIECTBEHHON MOKYIIKU.
Kak cienyer W3 marepuasnoB Jena, IO yCJIOBHSM JOTOBOpa IMPOJABLbI MPOAAIN
NOKYNaTeN0 YKa3aHHYK0 KOMHAaTy, O 4YeM CcJelaHa 3aluch B YIPaBICHUU
Pocpeectpa no r. MockBe B yCTaHOBJIEHHOM 3akoHOM mopsiake 13.04.2016 r. Kak
YCTaHOBJIEHO CYJ0OM IOKYIIaTeJIb HA MOMEHT 3aKJIFOUEHUS CHIEJIKH KYIUIH-TIPOJIAKU
KoMHaThl Ne 2 sgBisiiach COOCTBEHHUKOM KOMHaThl Ne 3 B yKa3aHHOUW KBapTupe, H,
CJIEIOBATENIbHO TAKUM K€ YYaCTHUKOM JI0JI€BOM COOCTBEHHOCTH KAaK U UCTIBI, B
CBA3M C YEM OCHOBAHMM Il MpuMeHeHus nosioxkeHuit cr. 25 'K PO He umeercs.
JIeHCTBYIONUM 3aKOHOJIATEILCTBOM HE MPENyCMOTpEHa OO0S3aHHOCThH IMpOJiaBlia-

yY4aCTHHKA JOJICBOM COOCTBEHHOCTH WU3BENIATh JAPYTUX YYACTHUKOB OOIIeH
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JI0JIEBOI COOCTBEHHOCTH O MPEACTOSIIEH MPOJaXke T0JIM B paBe COOCTBEHHOCTH B
MOJIb3Y OJHOTO M3 YKa3aHHBIX COCOOCTBEHHUKOB, paBHO Kak 3aKOH He
YCTAaHABJIMBAECT W NPEUMYIIECTBEHHOIO IIpaBa NOKYNKH YKa3aHHbBIX JIMI[ B
3aBUCHUMOCTH OT pa3Mepa NpUHAIJISKAIIUX UM JTOJEH.

B nmanHbIXx 00CTOSITENBCTBAX CYyJl OTKAa3aJl B YIOBJIETBOPEHHH HCKOBBIX
TpeGOBaHHii .

9. AnemnsiuuonHoe  ompexaenenne CK MO rpakgaHCKUM — JieyiaM
SpocnaBckoro obnactHoro cyaa ot 11 ¢espans 2016 r. mo gemy Ne 33-410/2016,
octaBujia 0e3 YJIOBJIETBOPEHMs AaNeIUISIUOHHYIO >kano0y  HoBuukoBoil Ha
pemenue Hekpacosckoro paitorroro cyaa ot 10 nHosiops 2015 .

B cyne nepoit uncraniuu, HoBuukoBa oOpartuiach ¢ uckoM k bansouny1
u bansabuny2, 0 mpu3HAaHWUU HENEWCTBUTEIHHOW CAEIKH KYIUTU-TIPOJAXKH TOJIA B
npaBe COOCTBEHHOCTH Ha >XWIOH A0oM. MOTUBHpYS 3TO TE€M, UYTO HUCTULA U
OTBETYMKHU SIBJISIOTCA Y4YaCTHUKAMHU  JIOJIEBOM COOCTBEHHOCTHM B OTHOLIECHUU
KHUJIOTO JJOMa U YTO CJeJIKa coBepllieHa 6e3 ee coriacus. B MCKOBBIX TpeGoBaHMIX
OBLJIO OTKa3aHO, TaK KakK CyJl MpUILIET K BbIBOIY, YTO MPEUMYIIECTBEHHOE IMPaBO
MOKYIKA HWCTHUIlBI HE OBUIO HAPYIICHO, MOCKOJBKY pean3alusi JaHHOW 0!
MPOU30IILJIA MEXAY YYaCTHHUKAMHU OOIIeH 107€BO COOCTBEHHOCTU. Tak COIrIacHO
ct. 250 I'K PO, uMeroT npeuMylieCTBEHHOE MPaBO IMOKYIKH, B ClIy4yasX, KOTJaa
JIOJIS1 TIPOJACTCS TIOCTOPOHHEMY JTHITY .

10. Xoctunckuit parionnbit cyn r. Coun no peny 2-2362/2018 paccmotpes
JIEJI0 10 UCKOBOMY 3asiBIEHHI0 MuxaitneHko K 3actaBHOU U [IbIHOBY 0 mepeBojie
mpaB U OOS3aHHOCTEH IMOKYIAaTeNsl MO JOTOBOPY KYIUIM-TIPOJIaXKH JOJU B TpaBe

00111ei 107eBOM COOCTBEHHOCTH Ha KHUJIOW JIOM M 3eMeNIbHBIM ydacTok. CBou

' Perrenne YepeMymKHHCKOTO pailoHHOTO cyia r.MockBbl oT 29 urosist 2016 T. mo meny
Ne 2-4141/16. URL:
http://arbitr.garant.ru/#/document/148301060/paragraph/1/highlight/Pemenne%20YepemymikuHc
koro%20paiiorHoro%20cyna%?20r.MockBbr1%2001%2029%20u10151%202016%20r.%201m0%20
neny%20Ne%202-4141|16.:1 ([lata obpamienus: 17.05.2019)

2 AnemnsimonHoe onpeneneHue CK mo rpaxxaanckum aemnam SpociaBckoro o0JacTHOTO
cyna ot 11 ¢espanst 2016 r. mo geny Ne 33 — 410/ 2016 URL: https://base.garant.ru/140268429/
([ara obpamenus: 17.05.2019)
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TpeOOBaHUS MCTEI] MOTUBUpPOBaja TEM, YTO MMEET Ha MpaBe COOCTBEHHOCTH HA
1/6 nmonmm xumoro noma u 1/6 monm 3emenbHOTO ydactka. B Hauane wuromst 2018
rojia MuxaijieHKo y3Haja, 4To MeX1y 3acTaBHOM M IIbsHOBBIM Obla 3aKirOYeHa
ceNKa 1o Kyrtuie-miponaxe 1/3 monu B mpaBe oO1ieit 10J1eBOi COOCTBEHHOCTH, PH
TOM HHUKAaKUX YBEIOMJICHUH O HaMEpPEHUHU IMpOoJaTh CBOK [OJII0, HUCTEl] He
nonyvana. Takum oOpa3om, ObUIO HapylIEHO €€ NPEUMMYLIECTBEHHOE IpaBo,
npenxycmorpernnoe cr. 250 I'K P®. IlpencraBurtens IlpsHOBa B cyneOHOM
3acelaHuM MPOTUB YAOBIETBOPEHUSI UCKOBBIX TPeOOBaHMI BO3paxal, yKazas, YTO
MaTh [IbsHOBa paHee sBsIach cocoOcTBeHHUKOM 1/6 momu. OcTaibHBIMU
COCOOCTBEHHHMKAMHU SIBJISITUCH UCTEIl M OTBeTUMK 3actaBHas. B 2016 mats [IbsiHOBa
u caM [IbsIHOB 3aKIIFOUMII JOTOBOP JTApEHUS, B PE3YJIbTaTe Yero OTBETUUK [IbsiHOB
CTaJl COOCTBEHHMKOM YKa3aHHBIX JI0JIeil B mpaBe cOOCTBEHHOCTH. Takum oOpazom
n MuxanneHko U [IbIHOB MMEIOT MPEUMYILIECTBEHHOE MPABO BBIKYIIA JOJIU Y
3actaBHou. [Ipu »TOM, yBEnOMIIEHHME O HAMEPEHUHU NMPOAATH OO0 OTBETYHMKOM
3acTaBHOW HAIpPaBIIOCh Y€pe3 HOTApUyca UCTILY, OJIHAKO aJPECaTOM IOTy4YEHO
He Obwuto. Cya mpuiien K BBIBOJAY, YTO HCKOBbIE TpeOoBaHus MuxaiaeHKo
YIOBIETBOPECHHIO HE TTOICKAT .

B nmpouecce peanuzanuu  MpPEeUMMYIIECTBEHHOTO IIpaBa, OJHUM U3
HECKOJBKMX COCOOCTBEHHUKOB, BO3HHMKAIOT CIIOPHBIE CHUTYallUM: C KEM U3
COCOOCTBEHHHMKOB MMEIONIUX TMPEUMYIIECTBEHHOE MPaBO TMOKYIKH, COOCTBEHHHUK
OTUYXX/IA€MOU JIOM JOJDKEH 3aKIOYUTh JOTOBOP KYIUIM-TIPOAQKU HWIIM MEHBI.
[Mpenmaraem momomauth 1. 3 cT. 250 'K P® moamynkrom 1) - mpaBo BeIOOpa
NOKYyIaTesl U3 YHucia COCOOCTBEHHUKOB, BBIPA3MBIINX >KEJaHUE, OCTAeTCsA 3a
COOCTBEHHMKOM OTUY>KIa€MOMU JIOJIH.

CornacHo cr. 246 I'K P®, coOcTBEeHHUK BIpaBe paclopsKaThCs CBOUM
UMYIIIECTBOM, HaXOJAIIMMCS B JI0JIEBOM COOCTBEHHOCTH MO COTJIALIEHUIO BCEX €€

YY4aCTHHKOB.

! Pemenne Xoctunekoro paitonroro cyna r. Coun (KpacHomapckuii kpait) Ne 2 — 2362 /
2018 or 6 HosOps 208 1. mo gemy Ne 2 - 2362 / 2018 URL:
https://sudact.ru/regular/doc/Uft4dcjudYqH1/ ([lata oopamenus: 17.05.2019)
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METOJMYECKASA PASPABOTKA

Tema: [IpaBo o0111€# 107€BOM COOCTBEHHOCTH

3anaTue  paszpaboTaHo I OOydaromuxcs B 00pa3oBaTeNIbHBIX
OpraHM3alMsaX CpelHero MpodeccuoHaNbHOrO 00pa3oBaHUs, MO HAIPABICHUIO
«IIpaBo u opraHu3zaiys COUAIBLHOTO 00ECIEYEHUS».

Kype: I'paxnanckoe npaso.

®DopMa 3aHATHA: CEMUHAP C AJIEMEHTAMM JI€JIOBOU UIPBI.

CpencrBa o0yuenusi: Koncrutymusa P®; ['paxnpanckuii kojekc PO;
®denepanbHblii 3aK0OH «O rocyJ1apCTBEHHOM PErHCTpalvy MPaB Ha HEABUKUMOE
MMYLIECTBO U CIAETIOK C HUM»; KAPTOUKHU C BOIIPOCAMU.

MeToabl 00y4YeHHs: CIOBECHbIC, HArJISIHbIC, NMPAKTUYECKUE, YACTUYHO
IIOMCKOBBIE.

Ieap 3aHATHS: 3aKpENUTh YPOBEHb 3HAHUK OOYYAIOIIMXCA B M3YYEHUU
['paxnanckoro 3akoHoarenscTBa PO, onpeneneHre ypoBHs yCBOCHUs MaTtepuaia
Y IPUMEHEHUE 3HAHUI Ha NIPAKTHKE.

3amayu 3aHATHA:

1) Onpenenuth ypoBEeHb 3HAHUN OOYYAIOMIMXCS O TpaBe OOIIEH T0JIEBOM
COOCTBEHHOCTH, NMPETyCMOTPEHHOM 3aKOHOAATEIHCTBOM PD;

2) Pa3BuBaTh yMeHUS W HaBBIKM MPAKTUYECKOTO MPUMEHEHUS 3HAHUU U
CaMOCTOSITENIbHOTO TOMCKa HEOOXOIuMON uWH(OpMAIMu W CPaBHUTEIHLHOTO
aHaJM3a HOPM IpaBa;

3) ®opMupoBaTh MPABOBYIO KYJIBTYPY U MPABOCO3HAHUE 00YUAIONTUXCS;

[Tnan 3anstus (80 MuH.)

1. OpranuzanuonHas yacts (10 MuH.)

1.1. Iens (2 muH.)

1.2. AxtyanbHOCTb (5 MHH.)

2. OcHoBHOE coaepxanue 3ansaTus (60 MuH.)

2.1. Pabora B rpymnmnax (20 muH.)
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2.2. Pemienue nmpakTuuecKux 3aad B rpynnax (40MuH.)

3. IlonBeaenue uroros (10 MuH.)

3.1. OObsiBIIcHHE W OOCYXXJICHHE PE3yJIbTATOB BBIMOJHEHUS 3alaHuil (8
MUH. )

3.2. O0uuii BeIBOJ (2 MUH.)

XO0J1 3aHATHS:

1. OpranuzanuoHHas 4acTb.

1.1 IlpenonmaBatenb 03By4yuBaeT TeMmy, (OpMyIUpYyeT I1elib 3aHATUS
(3aKkperieHue paHee M3yYEHHOrO0 Marepuaja U IPAKTUYECKOE NPHUMEHEHHUE
MOJTyYEHHBIX 3HaHUH MpaBa oOLIeH 10J1IeBOM COOCTBEHHOCTH).

1.2 AKTyaJlbHOCTh YKa3aHHON T€Mbl 00OCHOBBIBAETCS TEM, UTO:

- BO—TEpBbIX, B nepuon ¢ 2013 mo 2015 rr. men akTUBHBIA HpoLEecc
pedopMupoBaHUs TPakIaHCKOTO 3aKOHOATENIbCTBA;

- BO—BTOpBIX, BBICOKOW 3HAYMMOCTBIO PEIICHHUS BOMPOCOB T'PaXITAHCKO—
MPABOBBIX OTHOIICHUW, PETYIHPYEMBIX HAIMOHATHLHBIMH M MEXTYHAPOIHBIMU
HOPMAaMH TpaBa;

- B—TpPEThUX, C CAMOTO Hadajia MHOT0OOpa3ue MPaBOBLIX HOPM U MPABOBBIX
CPEIICTB MCMOJB3YEMbIX YYaCTHHUKAMH TPaXJIaHCKOTr0 000pOoTa B COBPEMEHHOM
3aKkoHoAaTenbcTBE. IlOCKOJNIbBKY Bce BHIBI OOIIEH 0J€BOM COOCTBEHHOCTH
00Jagar0T OTPOMHOM CHEIU(PUKON, TO U PETYIUPYIOTCS OHH Pa3HBIMU OTPACIISIMU
npasa.

2. OCHOBHOE COJIepKaHUE 3aHATHSL.

[lepen mpoBeAeHUEM 3aHATUSI MPOXOJUT MPEABAPUTENIbHAS MOJTOTOBKA, B
X0JIe KOTOPOM COCTaBIJISIETCSl IUIAH 3aHSATHSA, KOTOPbIM JOBOJUTCA O CBEACHBS
Ka)K70ro, coo0IaeTcss OCHOBHAs U JOMOJIHUTEIbHAs TuTeparypa. Takxke 3apaHee
TOTOBATCS KAPTOUKHU C BOIPOCAMHU.

2.1. B mnepBoii mMOJOBHHE 3aHATHS OOydYaloluecs JeNATcs Ha TpH
noarpynsl. [IpunymeiBatoT cebe Ha3BaHUE.

Urpa: «FOpuouueckuii mapagony.
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Benymuii 3auuThiBaeT BOMpOC, KOMaHAaM JAeTcsl BpeMsl Ha OOCYXJEHHUE,
KOMaH/ia, KoTopasi mepBass OyAeT ToToBa OTBETUTh, MOJHUMAET KapTOUKY.
3acuuThiBaeTCd  MPABWIBHO  CHOPMYJIMPOBAHHBIM  OTBET, MOAKPEIUICHHBIN
COOTBETCTBYIOIIMMU CTaThAMU I paknanckoro kojaexca PO.

Bonpoc 1. Tlepeuncnute BBl 00IIEH COOCTBEHHOCTH MPENYyCMOTPEHHbIE
3aKOHOM.

Bonpoc 2. Kakumu mpaBoMouusMu 001a/1aeT COOCTBEHHUK?

Bonpoc 3. C xakoro MoOMEHTa BO3HHMKAeT TPaBO COOCTBEHHOCTH Y
NOKyTaTeIsl Ha )KUJIOU 10M?

Bonpoc 4. Kakum oOpa3zoMm ompejensieTcsi pa3Mep J0Jud B TpaBe oOIIei
J10JIEBOM COOCTBEHHOCTH?

Bonpoc 5. KTo MOXeT nCnoab30BaTh NPaBO NPEUMYIIECTBEHHOW MOKYIIKH,
IPU HAMEPEHUH OJHOTO U3 COOCTBEHHUKOB MPOJATH CBOIO J0JH0?

Bonpoc 6. Kto wMoxer ObIThb CyOBEKTOM IpaBa oOOIIEH 0JEBOM
COOCTBEHHOCTH?

Bonpoc 7. Kakum o00pa3omM OCYHIECTBISIETCS BJIAJIEHUE W TOJIb30BAHUE
OOLIMM UMYIIIECTBOM?

Bonpoc 8. Kakum o0pa3oM pacrpeAensitoTcsl IUI0bl, TPOAYKIUS U JOXOIbI
OT HCIIOJIb30BAaHUS OT HCIOJIb30BAaHUS HMYIIECTBA, HAXOISILIErocs B J0JIEBOM
coOcTBEeHHOCTH?

Bonpoc 9. Uto mnonyyaeT COOCTBEHHUK, IpuoOpeTass HEIBUKUMOE
UMYIIECTBO B MHOTOKBAPTUPHOM JI0ME?

Bonpoc 10. B kakyio COOCTBEHHOCTh NpHU HACJIEIOBAaHUH HMMYIIECTBA
HECKOJIbKUMHM COOCTBEHHUKAMH, MO 3aKOHY WJIM IO 3aBemaHuio (0e3 ykazaHus
HACJIEyeMOT'0 KaX/IbIM U3 HUX KOHKPETHOT'O UMYILIECTBA) MOCTYIAaeT UMYIIECTBO?

2.2 Urpa «Cyoebusiii npoyeccy

Komanga naOpapmas Oojbliie Bcex OallsIoB — CTAaHOBHUTCS KOMaHJOU
«Cyzeit», KOMaHa 3aHsBIIasi BTOPOE MECTO — KOMAHJION «HUCTLIOB», TPETbE MECTO
OTBOJIUTCA «OTBeTUMKaM». Kaxxnoil komanae OyAeT Mpelsio’KeHO CBOE 3aJaHue.

«I/ICTI_IBI» JOJDKHBI HU3JI0XKHNTH HCKOBOC 3asiABJICHHC IIO npez[noxceHHoﬁ CUTyaluu.
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«OTBETYHKW» JTOJDKHBI TIO0 ATOW K€ CUTYallUd H3JI0KHUTH CBOE BO3PAKCHHE HA
WCKOBOE 3asiBlieHWe, eciau TakoBoe mmeercs. Komanma «Cygmei» pomxHa Oyner
pa3penIuTh JIeJI0 ¥ BBIHECTH MOTHBHPOBAHHOE CY/ICOHOE pEIICHUE.

3. IloxBeneHne UTOTOB.

[Tocne 3aBepieHUST UTPOBOTO MPOIECCa, MPENoaaBaTeb MOABOJIUT UTOTH
paboThl MOATPYII, MOTYCPKUBACT 3aqadyl, C KOTOPBIMH CTYJIEHTBHI YCIEITHO
cupaBwinck. [locae dYero mWPOUCXOAUT COBMECTHOE C IpErojiaBaTesieM

00cyX/IeHre BOMPOCOB, KOTOPBIE BHI3BAIM TPYAHOCTH Yy 00YUaIOIIUXCS.

o1



3AKJIFOYEHUE

Ilo pe3ynbraram IMPOBEACHHOIO UCCIIEIOBAHMS MOXKHO CHIEJIATh CIEAYIOIINE
BBIBOJIBI U IIPEIIIIOKEHHUS.

B nepBoii riaBe qaHa XxapaKTepUCTHKA MOHATHIO U CYLUTHOCTH IpaBa oO0IIen
JI0JIEBO COOCTBEHHOCTU. ABTOPOM IPEMJIOKEHO PACCMOTPETh JaHHBIM (PEHOMEH
B Ka4yeCTBE CJIOKHOW COCTAaBHOM MPaBOBOM KaTEropuu, BKJIIOYAIOIIUNA B ceOs
cucteMy (PyHKUMIA U OTHOUICHHM CyOBEKTOB, BO3HUKAIOIIUX B Ipoliecce 06opoTa
O0OBEKTOB, a TaKKE HWHCTUTYLMOHAJIBHO  3aKpPEIUICHHBIM  MOPSINOK  MX
ocymiecTBieHusl. Takke Mbl XOTUM OOpaTUTh BHUMAaHUE Ha TO, YTO CYLIECTBYET
BHEILHSA NIPEONPENECICHHOCTD, CBA3aHHAs C YCIOBUSAMHU peaIu3aliy Ipas.

B  Hacrosmee BpemMs  pa3BUTHE  OTEUECTBEHHOI'O  IPAKIAHCKOIO
3aKOHO/ATEIbCTBA MCXOJIUT U3 TPATUIMOHHOTO CYOBEKTHOTO IMOAXO0/Ja B
000CHOBaHUU TTpaBa COOCTBEHHOCTH.

Mexny TeM, pa3BUTHE OOLIECTBEHHBIX M HMYIIECTBEHHBIX OTHOIICHMH,
IPEIONPEAENINIIO pa3JeleHue KaTeropuid mnpaBa oOIIed COOCTBEHHOCTH Ha
COBMECTHYIO, MpPEANnojararmne eIuHCTBO BOJM COOCTBEHHUKOB, M JOJEBYIO,
XapaKTepu3yloliecss WHAMBUAYAIbHONM BOJEM COOCTBEHHHMKOB Ha  Bellb,
pa3IECIIEHHON Ha JIOJIH.

MoMEHT BO3HHKHOBEHHWs TMpaBa oOOmIeil COOCTBEHHOCTH CBSI3aH C
npuoOpeTeHneM TmpaBa COOCTBEHHOCTH JBYMsl M OoJjiee JMIIaMH TIpaBa
COOCTBEHHOCTH Ha OJHO M TO K€ MMYUIECTBO HAa 3aKOHHBIX OCHOBaHHUSX. B To
BpeMsl Kak MpaBo OOwIeil /10JIeBOM COOCTBEHHOCTH MMEET pa3Hble IOPUAMYECKUE
OCHOBAHMSI BO3HUKHOBEHHS.

[Tox oOmielr m0JeBOM COOCTBEHHOCTHIO TOHUMAETCS MPABOBOM PEXKUM,
yCTaHaBIMBAEMbIN MEX]ly IBYMs U Oojiee COOCTBEHHHKaMH B OTHOLIEHUH OOIIEro
MMYIIIECTBA, KOTOPHIM OHU BIAACIOT, MOJB3YIOTCS U PaCIOPSHKAIOTCS COPa3MEPHO

HX J0JIC, YCTAHOBJICHHOI'O JOT'OBOPOM, 3aKOHOM HJIU CYIOM.
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B Hacrositiiee Bpemsi BONPOCHI, CBS3aHHBIE C OMNPEACICHHEM MPUPOIBI
«IONMM»  OCTAlOTCA Ha  yCMOTpeHue mnpaBompumeHuteneit.  CymiecTByer
NOTPEOHOCTh B KOHKPETH3AILMHU MIPUPOIBI paBa 001Iei 107eB0il COOCTBEHHOCTH U
OTIPEJICICHHUS] TaKUX OOBEKTOB TPAKITAHCKUX TPaB, KaK «JI0JiAI B TpaBe OOIIei
COOCTBEHHOCTH.

Takxe, mpoBeleH aHaNM3 OCHOBAHWI BO3HUKHOBEHHUS W TMPEKpAILCHUS
mpaBa OO0IIeH J0JIeBOM COOCTBEHHOCTH. Y CTAHOBJICHO, YTO HOpUIUYECKHE (HaKThI
NPEACTABIAIOT COOOM  COOBITUS U JIEUCTBUSA, KOTOPHIE CIOCOOCTBYIOT
BO3HMKHOBEHUIO M TIpEKparieHuto gaHHOro mpaBa. CoOOBITHS SIBISIOTCS HE
3aBUCSIIIUMHU OT BOJIM YYAaCTHUKOB TPAKITAHCKUX MPABOOTHONICHHWH. A JEHCTBUS,
HAIlPOTUB, NPEJICTABISAIOT  BOJEUBBABISIIONIMN aKT (CyOBEKTUBHBIM XapakTep
SIBJICHUS ).

B pabore, B oTiMyue OT TPaJAULMOHHOTO TOJAXO0/d, PACCMOTPEHO
3aKOHOJIaTEIbHOE pa3/ieJICHUE OCHOBAHWI BO3HUKHOBEHHUS IpaBa OOIIeH J0JIeBOM
COOCTBEHHOCTH TI0 KPUTEPHIO HCTOYHUKA — B CHJTY 3aKOHA, TI0 JOTOBOPY, a TAKKE
IO PEIICHUIO Cy/Ia, YTO MPEACTABIACTCS HauboJiee ICHBIM 1 000CHOBAHHBIM.

Uto kacaeTrcsi OCHOBAaHWUW TPEKpAlICHHs, TO BBIIEIEHBI T€, KOTOPHIE
PETJIAMEHTHPYIOTCS TPaKIaHCKUM 3aKOHOJIATEILCTBOM OTHOCHUTEIHLHOTO OOIIEro
MopsiJIKa MPEKpaIeHHs IpaBa COOCTBEHHOCTH, a TAaK)Ke CICIHAIbHBIC, K TTPUMEDY,
B CJTy4ae BbIJIela JJOJIM U3 O0IIEero MMYIIECTBA U pa3jeia UMyIecTBa. Mexay TeMm,
YCTAaHOBJICHO, YTO B CiIy4ae BbIJIE]a JOJIM OJHHUM W3 COCOOCTBEHHHKOB OOIICH
JI0JIEBOW COOCTBEHHOCTH OH TOJIYYaeT JUIIIh CBOIO YaCTh, COPA3MEPHO CBOEH J10JIe
B MpaBe COOCTBEHHOCTH, MPUOOpETas eAMHOINIHOE TIPABO BiaAeHus. B To Bpems
KaK OCTaBINAsCS YacTh OOIIEro MMYIIECTBA OCTAeTCS B IpaBe OOIICH J0JIeBOM
COOCTBEHHOCTH HMHBIX COCOOCTBEHHHKOB JaHHOTO MMyIecTBa. COOTBETCTBEHHO,
YTO BBIJEJ JOJU B TpaBe OOIIeH COOCTBEHHOCTH HMEET MECTO OBITh, KOTJa
YYaCTHHUKOB JI0JIEBOl COOCTBEHHOCTH TpHU U OoJiee.

B cnyuae ¢ pasmenom o0mIero MMyIiecTBa, MMYIIECTBO, HAXOMSIIEECS B

JI0JIEBOI COOCTBEHHOCTH, MOXET OBITh Pa3[elIEHO MEXIYy €€ yYaCTHUKaMHU IO
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COTJIAIICHUI0 MeXJQy HuMHU. [Ipm 3TOM Kaxablii M3 YYaCTHUKOB IMOJy4YaeT
UHIMBHUIYyaJIbHOE BJIaJIEHUE COOCTBEHHOCTBIO Ha OIPEIEJICHHOE UMYIIECTBO.

Bo BTOpoli riaBe aHaNMM3UPYIOTCS IPaBOBBIC ACMEKTHI OOIIECH 10JeBOU
COOCTBEHHOCTH B OOBEKTaX HEJABUKHUMOCTH.

3eMenbHbIE YYAaCTKH Kak OOBEKT MpaBa oOuIel J0JeBOM COOCTBEHHOCTU
XapaKTEPU3YIOTCA KaK WHAUBUIYaIbHO-ONPECICHHbIE BEIU; y4YacTBYIOIIHUE B
rpaxaanckoMm obopore (m. 3 cr. 129 T'K PO®); sBuswomuecs oO0BeKTaMu
Henpwkumoctu (m. 1 cr. 130 T'K P®); mnomnexamue rocyaapcTBEHHOU
peructpaiuu (ct. 8.1 'K P®); onpenensiemble MJIOMIA/IbIO, MECTOMOJIOKEHUEM,
TEPPUTOPUAIIBHON TpaHUIIE © COOTBETCTBYIOIIMM IEJIEBbIM Ha3HAYEHUEM
(xateropueit 3emens) (. 14 cr. 11.10 3K P®); npuobGpeTaeMbie MO OCHOBAHUSM,
IIPELYCMOTPEHHBIM 3aKoHOAaTenbcTBOM Poccuiickoii ®@enepaumu (m. 1 cr. 15,
cT.25, cT. 44 3K P®). PaccMoTpeHbl 0COOCHHOCTH MpaBa BIIaJICHUS MOJIH30BAHUS U
pacropspKeHHs] TTpaBOM OOIIEH J10JeBOM COOCTBEHHOCTH Ha JaHHBIE OOBEKTHI, a
TaK)K€ OCHOBAHUS MIPUOOPETEHUS U MIPEKPAICHUS MTPaBa.

[IpumeHuTETPHO K OOBEKTAM HEIBHKUMOCTH B KWIMIIHOM cdepe
BBISIBJICHBl PACXOXKJEHUSI B TPUMEHEHHM TMOHATHS «JOJID» M «4acTb» B
IPaKJAHCKOM M O KWIMIIHOM 3aKOHOJaTelnbcTBe. [IpuBeeHue B COOTBETCTBUE
MNOHSATUHHOTO anmnapara Mmo3BoJuiI0 Obl YCTPAHUTH MPOTUBOPEUUS HOPM MpaBa.

[TockoJIbKY >KWJIbIE€ TOMEIICHUSI SBISIOTCS COLMAIbHO 3HAYMMBIMU
Oo0OBEKTaMH TIpaBa COOCTBEHHOCTH, TO BOKPYI HHX CKJIQJbIBAa€TCs OCOOBII
XapakTep MPaBOOTHOIIEHUH, PETYIUPYEMbId 0COOBIMU HOPMaMU TPAKIAHCKOTO U
YKUJIMIITHOTO TpaBa, aHaKu3 KOTOPBIX MPOBEIECH B HacTosIeld padore. BoimeneHsl
MPABOBOM PEXKHUM BJIAJICHUS OOIIUM HMMYIIIECTBOM B MHOTOKBapTHUPHOM JOME U
IPAaBOBOM pEKUM BIAJCHUS B KOMMYHaJbHOW KBapTupe. JlaHHbIE KaTreropuu
KUJIBIX TOMOB XapaKTEPHU3YIOTCS OrPAHUYEHHOCTHIO BOJIEBBIX JIEUCTBUI CTOPOH -
COCOOCTBEHHUKOB OOIIET0 UMYILIECTBA.

Ha  ocHOBanuum  wucclieloBaHMS  MPEIaratoTCsi  COOTBETCTBYIOLIUE
JOTIOJTHEHUSI B HOPMbI IPAXKJAHCKOTO U AKUJIMIIHOTO 3aKOHOIaTEIbCTBA!

- BHECTH JomoyiHeHus B ctathio 128 'K PO:
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K o0bekraMm rpakgaHCKUX MpaB OTHOCSTCS BEIlM, BKIIOYas HaJIWYHBIC
JICHbTU W JIOKYMEHTApHBIC IEHHbIE OyMarv, MHOE HMYILIECTBO, B TOM YHUCIE
Oe3HAJIMYHBIC JICHEXKHBIE CpPEICTBA, OE30KyMEHTapHblE IIEHHbIE Oymaru,
UMYIIECTBEHHbIE IpaBa; pe3yibTaTbhl padOT U OKa3aHWE YCIYr; OXpaHsIeMble
pe3yJIbTaThl MHTEJUIEKTYAIIbHON JESTENIbHOCTH U NPUPABHEHHBIE K HUM CPEACTBA
UHAMBUAyAIN3allMM  (MHTEJUIEKTyallbHass COOCTBEHHOCTB); HeMaTepHasbHbIC
Onara; a Take 10715 B TIpaBe o0Ieit COOCTBEHHOCTH;

- IOTIOJTHUTB:

m. 1 cr. 246 'K P® - PacnopspkeHre HMYLIECTBOM, HAXOMISIIMMCS B
JI0JIEBOK COOCTBEHHOCTH OCYILECTBIISIETCS MO COTJIAIIEHUIO BCEX €€ YYAaCTHUKOB,
3aKJIFOUEHHOT0 B NMHCBMEHHON (hopMe M IO KEJIaHWUI0, 3apErMCTPUPOBAHHOTO B
€MHOM rOCYJapCTBEHHOM PEECTPE MPaB;

n. 1 cr. 247 T'K P® - BrageHue U TOJIB30BAHHE HMMYIIECTBOM,
HaXOJAIIUMCS B J0JEBOM COOCTBEHHOCTH, OCYILIECTBIIAECTCS MO COIJIAIICHUIO BCEX
€€ YYaCTHUKOB 3aKJIOYEHHOT0O B THCbMEHHOM (opMe U 1O KeJaHHIO,
3apErUCTPUPOBAHHOTO B €JAMHOM TOCYAapCTBEHHOM pEECTpe IpaB, a IMpHu
HEJOCTH)KEHUHU COTJIacus — B MOPSIKE, YCTAHABINBAEMOM CYIOM;

- gononHuth 1. 3 cr. 250 'K P® noamynkrom 1) - mpaBo BbIOOpa
MOKyHaTeNlsl U3 4uciaa COCOOCTBEHHUKOB, BBIPA3UBLIMX JKEITAHUE, OCTaeTCs 3a

COOCTBEHHHKOM OTUYKJIa€MOU JOJIH.
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	1.2. Возникновение и особенности реализации права общей долевой собственности
	В юридической доктрине основания прекращения права общей долевой собственности принято рассматривать с точки зрения прекращения правового режима общей собственности. Выбор данного подхода предусматривает установление юридических последствий прекращени...
	во–первых, выплата компенсации (ст. 252 ГК РФ). Выплата компенсации участнику долевой собственности остальными сособственниками производится в случае, когда:
	- не достигнуто согласие между участниками долевой собственности о способе и условиях раздела общего имущества или выдела доли одним из них участник долевой собственности;
	- выдел доли в натуре не допускается законом или невозможен без несоразмерного ущерба имуществу, находящемуся в общей собственности (п.3. ст. 252 ГК РФ).
	В Постановлении Пленума Верховного Суда РФ № 6, Пленума ВАС РФ № 8 от 01.07.1996 (ред. от 25.12.2018) «О некоторых вопросах, связанных с применением части первой Гражданского кодекса Российской Федерации»P20F P указано, что под таким ущербом следует п...
	Таким образом, несоразмерность имущества, выделяемого в натуре участнику долевой собственности, устраняется выплатой соответствующей денежной суммы или иной компенсацией (п.4. ст. 252 ГК РФ). Немаловажным считается и то, что законодатель предусматрива...
	Таким образом, «деньги относятся к категории делимых вещей. При этом особенность денег выражается в том, что денежная сумма всегда может быть разделена без ущерба для возможности хозяйственного назначения выделенной части. Выплата компенсации в случае...
	во–вторых, выдел доли из общего имущества. Согласно п. 2 ст. 252 ГК РФ каждый участник долевой собственности вправе требовать выдела своей доли из общего имущества. Постановление Пленума Верховного Суда РФ от 24.08.1993 № 8 (ред. от 02.07.2009) «О нек...
	в–третьих, обращение взыскания на долю в общем имуществе (ст. 255 ГК РФ). В случае, когда у одного из участников общей долевой собственности нет другого имущества, на которое кредитор может обратить взыскание, то он может предъявить требование о выдел...
	При отсутствии возможности выдела доли в натуре или иные участники обшей долевой собственности не согласны с этим, в данном случае, кредитор вправе требовать продажи должником своей доли остальным участникам общей собственности по цене, соразмерной ры...
	П.2. ст. 7 Федерального закона от 16.07.1998 № 102–ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2019)P22F P предусматривает, что участник общей долевой собственности может заложить свою долю в праве на общее имущество бе...
	в–четвертых, при отчуждении доли посредством договора купли–продажи, дарения, мены. В гражданском законодательстве предусматривается принцип свободы договора. Важное значение имеет характер предполагаемого отчуждения: возмездное или безвозмездное. При...
	2. ПРАВО ОБЩЕЙ ДОЛЕВОЙ СОБСТВЕННОСТИ НА ОТДЕЛЬНЫЕ ВИДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА
	2.1. Право общей долевой собственности земельных участках
	Право собственности в объективном смысле представляет собой совокупность правовых норм, регулирующих отношения по поводу ограниченных благ. Если касаться субъективной стороны, то это право собственности конкретных лиц: право владения, право пользовани...
	Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136–ФЗ (ред. от 25.12.2018) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.01.2019)P25F P в п.1. ст. 6. предусматривает перечень объектов, по поводу которых складываются отношения между участниками общей долев...
	1) землю как природный объект и природный ресурс;
	2) земельные участки;
	3) части земельных участков.
	Законодатель  характеризует земельный участок как часть земной поверхности, имеющей характеристики, которые позволяют определить ее в качестве индивидуально определенной вещи.
	Алексеев В.А., рассматривая земельный участок как индивидуально определенную вещь, характеризует его как «часть поверхности Земли в пределах замкнутого контура границ, а также находящиеся в этих границах поверхностный (почвенный) слой, водные объекты,...
	Вместе с тем, Гражданский кодекс РФ не конкретизирует объекты земельных правоотношений, лишь в статье 261 рассматривает земельный участок как объект права собственности. При этом право владения, пользования и распоряжения распространяется на имеющиеся...
	Право распоряжения состоит в возможности определения юридической судьбы земельного участка путем изменения фактического состояния земельного участка, которое влечет изменение его правового статуса, а также путем изменения состава лиц, являющихся субъе...
	Права и обязанности субъектов права общей долевой собственности также регламентируются ст. 247, 245, 246, 248, 249 ГК РФ.
	В свою очередь, возмездное отчуждение доли имущества в общей собственности предполагает преимущественное право остальных участников на покупку продаваемой доли по стоимости, в размере которой она продается (ст. 246 ГК РФ)P29F P.
	При условии не устранения административного правонарушения, связанного с неиспользованием земельного участка по целевому назначению или использованием с нарушением законодательства Российской Федерации, после назначения административного наказания на ...

	2.2. Право общей долевой собственности в жилых домах, квартирах
	Конституция РФ в статье 40 закрепляет право каждого на жилище. Конституционно–правовое понятие жилище шире понятия «жилое помещение», поскольку включает не только жилые дома, квартиры и их изолированные части, но и другие сооружения, традиционно испол...
	Отношения собственности относительно жилых помещений регламентируются нормами гражданского и жилищного права.
	Наиболее полно, на наш взгляд, категории объектов жилых помещений представлены в Жилищном кодексе РФ от 29.12.2004 № 188 – ФЗ (ред. от 29.05.2019) (с изм. и доп., вступ. в силу с 09.06.2019)P32F P, что вполне логично. В статье 16 ЖК РФ указано, что к ...
	В статье 17 ЖК РФ и статье 288 ГК РФ установлены ограничения пользования жилого помещения. Прежде всего, они должны использоваться в соответствии с его назначением (для личного проживания и проживания членов семьи). Кроме того, они могут сдаваться их ...
	Помимо этого, в главе 18 ГК РФ жилые помещения раскрываются как  объекты права собственности. Данные категории могут быть также объектами права общей долевой собственности. Однако в юридической доктрине по поводу правовой природы доли на жилые помещен...
	Если долю на жилые помещения рассматривать как категорию вещи, служащего для удовлетворения потребностей человека, с одной стороны, он вроде попадает под эти характеристики, с другой стороны, долю в праве общей долевой собственности физически нельзя о...
	Если рассматривать как категорию имущественных прав, то законодатель не раскрывает их характеристику. Лишь в письме Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии P33F P указано, что, согласно статье 130 ГК РФ к недвижимым веща...
	Кроме того, проблема существует и в том, что в двух указанных выше основных нормативных актах, регулирующих отношения по поводу владения, пользования и распоряжения жилыми помещениями, отсутствует однозначность в применении понятия «доля». В статье 16...
	Законодатель разделяет в главе 16 ГК РФ основания возникновения общей собственности на делимые и неделимые вещи – поступление в собственность двух или нескольких лиц имущества: неделимой, не подлежащего разделу в силу закона; делимого в случаях, преду...
	По поводу вышеперечисленных объектов недвижимости складываются отношения общей долевой собственности между приобретателями одного и того же жилого помещения. Данные отношения формируются по поводу – владения, пользования, распоряжения собственностью с...
	Особенностью владения и пользования жилищем, находящимся в долевой собственности, является то, что, с одной стороны, участник долевой собственности реализует свое право на обособленную часть жилища, которое ему гарантировано п.2. ст. 247 ГК РФ, незави...
	П.1. ст. 420 ГК РФ допускает соглашение двух или нескольких лиц об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей. Поскольку жилые помещения (дома, квартиры) являются объектом гражданских правоотношений, законодатель не отменя...
	На все объекты недвижимости, к которым относятся жилые помещения, предусмотрена государственная регистрация – юридический акт признания и подтверждения возникновения, изменения, перехода, прекращения права определенного лица на недвижимое имущество ил...
	Обязанности собственников устанавливаются законом относительно расходов по содержанию жилого помещения, находящегося в общей долевой собственности (ст. 249 ГК РФ) – расходы производятся соразмерно доле каждого из сособственников и касаются уплаты нало...
	Статья 10 ГК предусматривает пределы осуществления гражданских прав, касающихся, в том числе и права общей долевой собственности. Не допускаются осуществление гражданских прав исключительно с намерением причинить вред другому лицу, действия в обход за...

	Статья 251 ГК РФ устанавливает момент перехода доли в праве общей собственности на жилье к приобретателю по договору. Доля в праве общей собственности переходит к приобретателю по договору с момента заключения договора, если соглашением сторон не пред...
	Анализируя нормы ГК РФ, касающихся распоряжения долей в праве общей долевой собственности применяются в случае заключения договора купли–продажи или договора мены (ст. 250 ГК).  Причем применение норм о преимущественном праве покупки доли к отношениям...
	Как гражданское, так и жилищное законодательство  содержат специфический институт – право общей долевой собственности на имущество в многоквартирном доме. При этом жилищное законодательство наиболее подробно раскрывает данный институт права владения.

	Статья 290 ГК РФ устанавливает право владения собственником квартиры в многоквартирном доме доли в праве собственности на общее имущество дома, которыми могут быть (п.1. ст. 36 ЖК РФ):
	1) помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, черд...
	2) иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально–бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурн...
	3) крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно–техническое и другое оборудование (в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенные для обеспечения беспрепятственного доступа...
	4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
	Устанавливаются ограничения в праве общей долевой собственности на имущество в многоквартирном доме (п.4. с. 37 ЖК РФ): осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме и отчуждать свою долю ...
	Кроме того, жилищное законодательство также устанавливает правовой режим владения общим имуществом в коммунальной квартире. Размер доли в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире определяется исходя из того, что указанная д...
	Таким образом, исходя из социальной значимости жилья, вокруг него складывается особый характер правоотношений, регулируемый как нормами гражданского, таки и жилищного законодательства.
	Правовой режим общей долевой собственности на жилые помещения, а именно жилой дом и квартиры, также его части, характеризуется ограниченностью волевых действий сторон  - сособственников общего имущества. К тому же подобного рода ограниченность связана...

	АНАЛИЗ ПРАВОПРИМЕНИТЕЛЬНОЙ ПРАКТИКИ
	ЗАКЛЮЧЕНИЕ
	По результатам проведенного исследования можно сделать следующие выводы и предложения.
	В первой главе дана характеристика понятию и сущности права общей долевой собственности. Автором предложено рассмотреть данный феномен  в качестве сложной составной правовой категории, включающий в себя систему функций  и отношений субъектов, возникаю...
	В настоящее время развитие отечественного гражданского законодательства исходит из традиционного субъектного подхода в обосновании права собственности.
	Между тем, развитие общественных и имущественных отношений, предопределило разделение категорий права общей собственности на совместную, предполагающей единство воли собственников, и долевую, характеризующейся индивидуальной волей собственников на вещ...
	Момент возникновения права общей собственности связан с приобретением права собственности двумя и более лицами права собственности на одно и то же имущество на законных основаниях. В то время как право общей долевой собственности имеет разные юридичес...
	Под общей долевой собственностью понимается правовой режим, устанавливаемый между двумя и более собственниками в отношении общего имущества, которым они владеют, пользуются и распоряжаются соразмерно их доле, установленного договором, законом или судом.
	В настоящее время вопросы, связанные с определением природы «доли» остаются на усмотрение правоприменителей. Существует потребность в конкретизации природы права общей долевой собственности и определения таких объектов гражданских прав, как «доля в пр...
	Также, проведен анализ оснований возникновения и прекращения права общей долевой собственности. Установлено, что юридические факты представляют собой события и действия, которые способствуют возникновению и прекращению данного права. События являются ...
	В работе, в отличие от традиционного подхода, рассмотрено  законодательное разделение оснований возникновения права общей долевой собственности по критерию источника – в силу закона, по договору, а также по решению суда, что представляется наиболее яс...
	Что касается оснований прекращения, то выделены те, которые регламентируются гражданским законодательством относительного общего порядка прекращения права собственности, а также специальные, к примеру, в случае выдела доли из общего имущества и раздел...
	В случае с разделом общего имущества, имущество, находящееся в долевой собственности, может быть разделено между ее участниками по соглашению между ними. При этом каждый из участников получает индивидуальное владение собственностью на определенное иму...
	Во второй главе анализируются правовые аспекты общей долевой собственности в объектах недвижимости.
	Земельные участки как объект права общей долевой собственности характеризуются как индивидуально-определенные вещи; участвующие в гражданском обороте (п. 3 ст. 129 ГК РФ); являющиеся объектами недвижимости (п. 1 ст. 130 ГК РФ); подлежащие государствен...
	Применительно к объектам недвижимости в жилищной сфере выявлены расхождения в применении понятия «доля» и «часть» в гражданском и жилищном законодательстве. Приведение в соответствие понятийного аппарата позволило бы устранить противоречия норм права.
	Поскольку жилые помещения являются социально значимыми объектами права собственности, то вокруг них складывается особый характер правоотношений, регулируемый особыми нормами гражданского и жилищного права, анализ которых проведен в настоящей работе. В...
	На основании исследования предлагаются соответствующие дополнения в нормы гражданского и жилищного законодательства:
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